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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktor for AB Kvidingebyggen (556082-6561) far hirmed avge
foljande forvaltningsberittelse for rakenskapsaret 2019.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av dgaren Bjérnekulla Fastighets AB och ur dess styrelse som faststillts
av Astorps kommun har under perioden haft foljande sammanséttning;

Lennart Fredriksson (S)
Lars-Erik Petersson (C)
Eddie Ek (-)

Jacob Larsson (C)

Rolf Lundqvist (SD)
Joakim Sandberg (M)
Janet Norbédck (M)

Erséttare

Ulf Cronbring (S)

Kerstin Goransson (C)
Christer Henrysson (M)
Bengt-Olof Andersson (S)
Ann Strand Fransson (S)
Marcus Méller (SD)

Tony Wiklander (SD)

Ola Nilsson (L)

Verkstillande direktor

Revisorer

Revisorer har under rdkenskapsaret varit;
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun

Suppleant for lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun

ordférande

vice ordférande, 2019-01-01 - 2019-04-30
andre vice ordforande, 2019-01-01 — 2019-04-30
ledamot, 2019-05-01 — 2019-12-31

ledamot, 2019-05-01 —2019-12-31

ledamot, 2019-05-01 —2019-12-31

ledamot, 2019-05-01 — 2019-12-31

2019-01-01 - 2019-04-30
2019-01-01 —2019-04-30
2019-01-01 —2019-04-30
2019-05-01 - 2019-12-31
2019-05-01 —2019-12-31
2019-05-01 - 2019-12-31
2019-05-01 —2019-12-31
2019-05-01 —2019-12-31

Mikael Fors

Thomas Hallberg, Ernst & Young

Mats Lindskog (L)

Anders Wilhelmsson (S) /%
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Viisentliga forhallanden, hiindelser och
forindringar i verksamheten

For AB Kvidingebyggen har dven 2019
varit ett traditionellt & men dndock
framatskridande med ett stéindigt arbete att
forebygga och genomfora 16pande
underhallsatgérder i fastighetsbestandet.

Standardforbittringar och stambyte pa
Torggatan i Kvidinge som genom{forts
under &ret har tagit stora resurser i ansprak,
inte minst vad géller minskade
hyresintikter d& projektet tvingat oss att
under aret fristélla drygt 20 ligenheter for
att klara evakuering av hyresgéster under
ombyggnaden.

Byggnation av sexton mindre ligenheter pd
Timmergatan i Astorp har firdigstillts och
inflyttning kunde ske under maj méanad.

AB Kvidingebyggens delaktighet i den
framtida samhéllsutvecklingen av var
kommun har tagit ytterligare ett steg
framéat genom att samtliga byggnader p4
kommande Bjornekulla As har rivits under
aret. Rivningen och saneringen, som enligt
tidigare kiinda fakta blev betydligt mer
omfattande till foljd av byggmaterialets
saneringsbehov, har skapat méjligheter till
exploatering av omradet i den takt som
marknaden kommer efterfraga bostider.

Visentligt for bolagets utveckling 4r att
bibehélla den trend som rader kring
uthyrningssituationen, vakansen 4r
obefintlig och efterfragan stor fran
presumtiva hyresgéster registrerade som
sokande.

I dag finns det inom bolaget inga kiinda
uppgifter om saneringsbehov av fukt,
radon m.m. Eventuellt uppkommande
problem av denna karaktir berdknas kunna
hanteras inom l6pande underhallsatgérder.

Fokusomraden — mal i digardirektiv
Enligt géllande 4gardirektiv for AB
Kvidingebyggen ska bolagets mal folja
Astorps kommuns fokusomrade vad giller
Héllbart samhille, Forbittra framtiden for
barn, unga och dldre samt Attraktiv
arbetsgivare.

Bolaget har under aret arbetat med att bryta
ner i dgardirektiven angivna mal i métbara
indikatorer och nyckeltal. Arbetet har
hanterats gemensamt mellan personal och
styrelse.

Av Astorps kommun limnade méal och
mélomraden har ocksa varit foremal for
hantering i samband med den érliga
dgardialogen. Det konstaterades att ett
flertal av mélen kommer behdva
omformuleras och férindras, inte minst till
f61jd av dess métbarhet och kommande
visionsarbete inom Astorps kommun.

Detta till trots har bolaget under aret
arbetat med malen pa ett Svergripande plan
enligt nedan:

Kvidingebyggen ska bidra till
bostadsforsirjningen i kommunen.

I malbeskrivningen anges att bolaget ska arbeta
for en okad rorlighet inom bestandet for att ge
fler ménniskor mgjlighet att matcha sitt boende
med sin livssituation. Utan att malet &r
nedbrutit i delmal vill vi redan nu hiivda att
denna process dr pa gang genom bolagets
projekt Bjérnekulla As. I omradet kommer
skapas cirka 250 bostéder i olika utformning
och upplételseformer, det slutliga utférandet
och i vilken omfattning AB Kvidingebyggen
kommer producera hyresritter 4r dnnu ¢j klart.
Genom engagemanget och forvirvet av
omréadet har stora mojligheter 6ppnats for att
tillskapa en rérlighet p& bostadsmarknaden i

var kommun. %
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Utdver detta projekt har bolaget under
2019 férdigstéllt 16 mindre lagenheter
i Astorp och bestéllning av 10
markldgenheter i Kvidinge &r lagd
under aret och kommer paborjas under
2020.

Kvidingebyggen ska skapa en
variation utifrdn sociala, ekonomiska
och miljomdssiga aspekter i
samhdllsutvecklingen.
Kvidingebyggen ska erbjuda en
variation av boendealternativ. Den
spontana kénslan 4r att vi redan idag
har stor variation i boendealternativen
med savil rena radhus i villamodell till
sméa och mindre &ldre ldgenheter, dven
hyresnivan &r anpassad till de olika
boendealternativen som finns. I nyss
avslutade och pagéaende byggnationer
har vi en variation fran storre
lagenheter i gammal miljd, nya
marklagenheter samt vildigt sma
ligenheter framst for
enpersonshushall.

Kvidingebyggen ska minska sitt
ekologiska fotavtryck.

Har har vi ett tufft mal att ta tag i. Vi
har gett vara hyresgister mojlighet till
en fullgod kéllsortering men det ar
svart att sikerstilla att detta efterfoljs,
idag har vi personal som eftersorterar
for att vara avtal inom atervinning ska
vara mojliga att f6lja. Det kommer
framdver att fa bli bade morot och
piska for att vi ska kunna formé véara
hyresgister vara behjélpliga i att
minska det ekologiska avtrycket. Men
hér far vi inte ge upp utan kimpa
vidare da malet har stor barighet pa
framtiden for alla.

Kvidingebyggens bostadsomraden ska
ha en god boendemiljo for barn, unga
och dldre.

En god boendemiljs &r nagot som
Kvidingebyggen hela tiden strdvar
efter, emellertid s slits utemiljén och
andra komplementbyggnader vilket
naturligtvis paverkar hela
boendemiljon. Som ett led i detta har i
bolagets interna malarbete 2019 lett till
att separata resurser kommer avsittas
till fordndringar och trygghetsinsatser i
bostadsomradena.

Kvidingebyggen ska bidra till att
Astorp ska vara en dppen och
inkluderande kommun.

En vildigt bred malformulering som i
sin malbeskrivning inkluderar savél
bolagets forhallningsétt gentemot
hyresgister, mojliga métesplatser och
digital utveckling. Det som initialt r
mest aktuellt 4r motesplatser och hur
vi da gér vara motesplatser sa
intressanta att hyresgésterna kommer
vilja nyttja dessa. Som det sett ut
tidigare har intresset for mdotesplatser
och andra méten med hyresgéster varit
svara att fa till vilket bdde vi men
ocksa hyresgistforeningen fatt erfara
vid forsok att fa hyresgésterna
engagerade. Aven hir ligger ett tungt
arbete framfor oss dér nya idéer och
alternativ maste komma fram. Det
interna malarbetet under 2019 har
resulterat i att bolagets digitala
plattform ska utvecklas for att bli en
starkare motesplats mellan bolaget och
dess hyresgister.
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Stillning resultat, ekonomisk
kommentar och externa faktorer med
piverkan pa resultat

Resultatet for &r 2019 uppgér fore skatt och
bokslutsdispositioner till 273 tkr.

Intéktssidan har paverkats positivt av den
arliga hyresh6jningen som for 2019, efter
forhandling med hyresgéstforeningen, blev
1,65% med hojning frén och med 1 april.
Vidare har ombyggnationen pa Agatan i
Hyllinge gett en helarseffekt om 550 tkr
och inflyttning i det nybyggda hyreshuset
pa Timmergatan i Astorp vilket gav
hyresintékter pa omkring 660 tkr for aret.
Arbetet med att stamrenovera samtliga
lagenheter pa Torggatan i Kvidinge, vilket
resulterar i fristillda ldgenheter, har lett till
hyresbortfall om drygt en miljon kronor.

Driftskostnader har utéver den normala
indexeringen 6kat for aret pa grund av den
upphandling av elavtal som genomfsrdes
under borjan av aret vilken ledde till ett
dyrare elpris. Aven kostnaden for personal
har okat dé ytterligare en forvaltare har
varit anstélld jamfort med foregdende ar.
Finansiella kostnader har 6kat markant
jamfort med foregdende &r, detta beror dels
pa att rdntenivaerna pa lanat kapital hojts
samt att bolaget i december 2018 l&nade
upp ytterligare 92 Mkr, vilket gett effekt
under 2019. Okade réintekostnader leder till
att alltmer forsiktighet maste iakttas
gillande de underhallsatgirder som
genomf{ors, under 2019 uppgér kostnaden
f6r underhéllsinsatser till omkring 8
miljoner kronor jimf6rt med 9 miljoner
kronor f6r 2018. Planerat underhall i
fastigheterna budgeteras i en tredrsplan och
f6ljs noggrant upp under éret, utéver det
planerade underhallet 1imnas dven
utrymme f6r oplanerade héndelser sdsom
till exempel vattenskador som méste
atgérdas direkt.

Bland de storre underhéllsinsatser och
projekt som genomforts under aret kan
nidmnas;

- renovering av lekparken pé
Hantverkaregatan

- byggnation av miljéhus pa Torggatan i
Kvidinge

- fortsatta renoveringar av kok och badrum
pa Ormastorpsgatan

- omlédggning tak samt utbyte av hiss pa
restaurang Rosenberg

- firdigstéllande av nybyggnation pa
Timmergatan i Astorp

- stamrenovering pa Torggatan i Kvidinge
- rivning och sanering av den gamla
industrin pa Bjornekulla As

Da stamrenoveringen av fastigheterna pa
Torggatan 1 Kvidinge ej &r slutfakturerat
per 2019-12-31 aterfinns den
ackumulerade kostnadsbilden for detta
projekt i posten “pagéende byggnationer” i
arsredovisningen, hir ligger dven de
kostnader bolaget haft f6r det omfattande
arbete som utforts pa Bjornekulla As.

Bolagets ldngfristiga laneskuld har under
aret 6kat med omkring 10 miljoner kronor.
13 miljoner kronor har, via kommunal
borgen, lanats upp hos extern kreditgivare
och 3 miljoner kronor har amorterats pa de
l4n som ligger i internbanken mot Astorps
kommun.

Framtida utveckling och risker
Framtiden for AB Kvidingebyggen innebir
forutom det I6pande arbetet att vi méaste
fortsdtta med byggnation av nya bostéider,

om &n i rimlig omfattning s att vi inte

dventyrar bolagets ekonomi och vara
—-——-qi_'_‘
LG 7

hyresgésters trygghet.
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Redan 2019 bestilldes 10 markldgenheter
enligt Sveriges Allménnyttas koncept
Kombo-Mark for uppforande i Kvidinge.
Byggnationen berdknas kunna paborjas
forst andra halvaret 2020 da efterfragan
enligt konceptet &r stort med en begrinsad
produktionskapacitet hos leverant6ren
Gotene Hus. En annan intressant
utveckling av var kommun 4r kommande
byggnationer i kvarteret Gladan
(Bjornekulla As) som #r mycket spinnande
och dér arbetet kommer intensifieras ju
nédrmare vi kommer en slutlig detaljplan.

Bolagets medvetna arbete med
verksambhetens inriktning, aterhéllsamhet i
kombination med olika satsningar for att
vara framatskridande, har visat sig mycket
framgéngsrik.

Det finns osdkerhetsmoment som bolagen
aktivt maste arbeta med. Framst 4r det
osékerheten gillande framtida kénslighet
for upp- och nedgéngar av rintenivaerna
som vi alltid maste hantera och ha
marginal fér. Medveten strategi finns att
inte forskansa sig med fasta kostnader

1 samband med l4ga réntenivaer. Vi ser
fram emot kommande &r d4 det blir att
stréva mot nya, savil ekonomiska som
verksamhetsmassiga, resultat. En trolig
utveckling rent verksamhetsméssigt dr att
efterfrdgan pa bostider blir sa stor att vi
med sékra ekonomiska kalkyler kan
fortsétta den planerade utvecklingen med
ytterligare byggnationer.

Agarforhallande

AB Kvidingebyggen égs till 100% av
Bjornekulla Fastighets AB (org.nr.
556482-1766) som i sin tur 4r heldgt av
Astorps kommun (org.nr. 212000-0936).

Bolagets siite
Bolaget har sitt séte i Astorps kommun,
Skéne 14n.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen forvirvar fast
egendom och tomtritt till fast egendom i
syfte att uppfora och forvalta hus med
bostadsldagenheter, till hus kopplade
afférslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun.
Bolaget har att med iakttagande av
kommunal sjilvkostnadsprincip och
likstéllighetsprinciper frimja
bostadsforsdrjningen inom Astorps
kommun.

Organisationstillhérighet

AB Kvidingebyggen dr organisatoriskt
anslutet till:

arbetsgivarorganisationen Fastigo och
Sveriges Allménnytta.

Forvaltningsform

Bolaget drivs foretrddesvis i egen
forvaltning samt via tjanstekdp fran andra
koncernféretag, vissa mindre delar utfors
ocksa i entreprenadform.
Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjénstekop fran moderbolaget
Bjornekulla Fastighets AB.

Personal och sjukfranvaro
Korttidssjukfranvaron (1-59 dagar) i
bolaget har under aret uppgétt till 0,55%,
ingen langtidsfranvaro har varit aktuell.

Forsikringar

Bolagets fastighetsbestand dr
fullvéardesforsédkrat via Lansforsakringar
och samtliga motorfordon som &gs av

bolaget dr forsékrade via Protector. /\b

-=c3—-—
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FLERARSJAMFORELSE 2019 2018 2017 2016 2015
Omsittning (tkr) 33 441 32813 31594 30978 31066
Resultat efter finansiella poster (tkr) 273 2281 3695 4608 505
Balansomslutning (tkr) 309 834 309814 207082 186506 184 113
Bruttomarginal % 22,1% 23,4% 259% 31,8% 40,5%
(Resultat fore avskrivning i % av intdkter)
Réntetdckningsgrad 1,2 5,3 21,8 21,1 1,7
(Resultat efter avskrivning plus ranteintikter/rintekostnad)
Avkastning pa totalt kapital % 0,5% 0,9% 1,9% 2,6% 0,7%
(Resultat efter avskrivning plus ranteintdkter/balansomslutning)
Kassalikviditet % 188,9% 4259% 281,5% 204,3% 198,9%
(Omsittningstillgdngar minskat med lager/korta skulder)
Soliditet % 17,6% 17,5%  252% 26,7% 25,1%
(Eget kapital/balansomslutning)
Lagenhetsvakanser i % 31/12 0* 0 0 0 0
* hyresbortfall 2019 avser fristdllda lgenheter i Kvidinge under stambyte.
Forindring av Aktie- Reservfond Balanserat Arets
_eget kapital kapital resultat resultat
Belopp 2019-01-01 2970 592 48 880 1829
Resultatdisposition enligt beslut av
arlig bolagsstimma 1829 -1 829
Arets resultat 160
Belopp 2019-12-31 2970 592 50 709 160
Resultatdisposition
Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstimma:
Fran féregaende ar balanserad vinst 50 709 348 kronor
Arets vinst 160 460 kronor
Balanserat resultat 50 869 808 kronor

Styrelsens forslag till disposition

Balanseras i ny rikning
Summa

50 869 808 kronor
50 869 808 kronor

-
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RESULTATRAKNING

tkr 2019 2018
Rérelsens intiikter:

Nettoomsittning Not 2 31974 30 780
Ovriga rorelseintikter 1467 2033
Summa rirelsens intiikter 33 441 32813
Rérelsens kostnader:

Externa kostnader Not3,4,5,6 -21 993 -21 681
Personalkostnader Not 7 -3 744 -3098
Avskrivningar Not 8 -5 629 -5 017
Ovriga rorelsekostnader -304 -266
Summa rirelsens kostnader -31 670 -30 061
RORELSERESULTAT 1771 2752
Rénteintikter 70 58
Riéntekostnader Not 9 -1 567 -529
Resultat efter finansiella poster 273 2281
Bokslutsdispositioner Not 10 0 0
Resultat fore skatt 273 2281
Skatt Not 11 -113 -452
Arets resultat 160 1829
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BALANSRAKNING

tkr 2019 2018
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliipgningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 195281 164 974
Inventarier och fordon Not 13 8 690 3724
Pagaende byggnationer Not 14 85598 52482
Summa materiella ankiggningstillgdngar 289 569 221180
Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 49 113
Summa finansiella ankiggningstiligingar 49 113
Summa anliiggningstillgdngar 289 618 221293
Omsiittningstillgangar

Varulager mm

Lager 217 201
Summa varulager 217 201
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 502 131
Fordringar inom koncernen Not 15 107 275
Kortfristiga fordringar 242 448
Skattefordran 1504 1090
Férutbetalda kostnader och

upplupna intéikter Not 16 544 344
Summa kortfristiga fordringar 2899 2289
Kassa och bank Not 17 17 146 86 032
Summa omsiittningstillgangar 20 262 88 521
SUMMA TILLGANGAR 309 879 309 814
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BALANSRAKNING

tkr 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 18 2970 2970
Reservfond 592 592
Summa bundet eget kapital 3562 3562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 709 48 881
Arets resultat 160 1829
Summa fritt eget kapital Not 19 50 869 50710
Summa eget kapital 54 431 54 272
Obeskattade reserver Not 20 31 311
Avsiittningar Not 21 0 0
Skulder

Langfristiga skulder

Langa skulder kreditinstitut 43 000 30 000
Langa skulder inom kommunkoncernen Not 22 201 505 204 496
Summa langfristiga skulder 244 505 234 496
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1806 9475
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 4714 7 785
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 293 38
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter Not 24 3819 3437
Summa kortfristiga skulder 10 632 20 735
Summa skulder 255137 255231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 879 309 814
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2019 2018
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1771 2752
Avskrivningar 5629 5017
Nedskrivningar 0 0
Realisationsforlust vid forsiljning av anliggningstillgangar 0 -109
Ej likvidpaverkande kostnader 0 445
Inbetalning rénta 70 58
Utbetalning rénta -1 567 -529
Betald skatt -527 -1322
Kassafléde frin den lipande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 5375 6312
Fordndring av rérelsekapital

Okning/minskning av varulager -16 1
Okning/minskning av fordringar -151 185
Okning/minskning av leverantorsskulder -10 785 6317
Okning/minskning av 6vriga korta skulder 638 4785
Nettokassaflode frian den lipande verksamheten -4 939 17 600
Investeringsverksamheten

Inbetalning for forsiljning av anldggningstillgdngar 0 374
Utbetalning for forvirv pigaende arbete -70 113 -44 234
Utbetalning for forvérv i fastighet -3 843 -2 052
Kassafléde fran investeringsverksamheten -73 956 -45912
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga 1an 13 000 92 000
Utbetalning for amortering av langfristiga 14n -2991 -2 991
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 10 009 89 009
Arets kassaflode -68 886 60 697
Likvida medel vid arets bérjan 86 032 25335
Likvida medel vid arets slut 17 146 86 032
Arets foréindring -68 886 60 697
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NOTER TILL ARSREDOVISNING

Not 1
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna #r oforindrade fran foregaende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad { svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intiikter

Bolaget genererar intikter for tjénster. Ersattningen for dessa tjidnster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intékter och intéktsredovisas i den period d4 tjdnsten utfors.

Erséttning till anstillda

Ersittningar till anstiillda avser alla typer av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda.

Foretagets ersittningar innefattar bland annat loner, betald semester, betald franvaro och pension.
Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till anstillda efter avslutad anstéillning

avser avgiftsbestiimda eller fsrméansbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer

klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala

eller informella, att betala nagot ytterligare. Foretaget har inga §vriga langfristiga ersittningar till anstiillda.

Viirderingsprinciper balansrikningen

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden.
Byggnadskomponenter: 20-100 ar

Maskiner och installationer: 15-30 ar

Inventarier och fordon: 3-10 ar

Finansiella tillgingar och skulder
Skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde och fordringar till det belopp som beréknas inflyta.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller for virde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, dvs pa samma sétt som ¢vriga
materiella anldggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingér i posten byggrnader och mark samt pagdende byggnationer.
Hyresintékter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingdr i posterna

nettoomsdtining respektive externa kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestér av disponibla tillgodohavanden hos banker som litt kan omvandlas till ként
belopp och som inte #r utsatta for virdefluktuationer,
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AB Kvidingebyggen Arsredovisning 2019
Organisationsnr 556082-6561

Inkomstskatter

Aktuell skatt #4r skattekostnaden fSr innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell

skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen och nuvirdesberiknas. Uppskjuten skatt beriiknas med hjélp av balansrékningsmetoden

p4 samtliga temporira skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och

skulder och deras skatteméssiga viirden samt skattemiissiga underskott. Férindring av uppskjuten

skatt redovisas i resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pa hur foretaget forviintar sig att atervinna/reglera det redovisade viirdet p& motsvarande tillgéng/skuld.
Virdering gors utan diskontentering och enligt de skattesatser och regler som #r beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Fastigheternas bedomda marknadsvirde utgar frén virderingsverktyget Datscha samt en extern
virdering av fastighetsbestandet som genomfordes 2016. Datscha tar hénsyn till bland annat hyresnivaer,
alder pa fastighet och drift- och underhéllskostnader.

Kundfordringar virderas till ett kassaflgde som forvéntas inflyta. Dérmed gors en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

tkr 2019 2018
Not 2
Nettoomsiittning
Hyresintékter bostdder 30 547 29 090
Hyresintéikter lokaler 2740 2731
Hyresintékter ovrigt 104 67
Hyresbortfall bostéder -1 096 -659
Hyresbortfall lokaler -32 -32
Hyresrabatt -597 -722
Ovriga ersittningar tillval 307 305
Summa 31974 30780
Not 3
Externa kostnader
Material 1897 2937
Tjénster 10 464 9728
El, vatten och renhallning 4628 4002
Uppvérmning 1925 2 066
Fastighetsskatt 943 784
Fastighetsforsédkringar 455 331
Ovriga kostnader 1681 1834
Summa: 21993 21 681
Not 4

Revisionskostnader
I beloppet for tjdnstekostnader ingr arvoden och kostnadsersittningar till revisor enligt fSljande.

Arvoden avseende revisionsuppdrag uppgar till 44 tkr inkl. moms (foreg. &r 28 tkr).
Arvoden f5r andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor har utgatt for innevarande ar.
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

tkr

Not 5
Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2019

Forsilining har skett inom kommunkoncernen med 3 339 tkr (fSregaende 4r 3 675 tkr).
Inkop har skett fran kommunkoncernen med 29 137 tkr (foregdende ar 8 188 tkr).

Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 1 504 tkr (foregéende ar 564 tkr).

Not 6
Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heliigt dotterbolag till Bjémekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som

i sin tur dgs till 100% av Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp).

Koncernredovisningen upprittas av Bjérnekulla Fastighets AB.

Not 7

Personal

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Totalt

Not 8

Avskrivningar

Nedskrivning byggnad

Avskrivningar byggnader och markanliggning
Avskrivningar inventarier

Not 9
Riintekostnader

Réntekostnader till kommunkoncern
Ovriga rintekostnader

Not 10
Forindring avskrivningar utéver plan

Avskrivning utéver plan

Not 11

Skatt

Aktuell skatt

Justering fg ars skatt
Forandring uppskjuten skatt

Avstimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 21,4%
Bokf6ringsmissiga avskrivningar pa byggnad (+)
Ej avdragsgill nedskrivning (+)
Avskrivningar pa uppskrivning

Ovriga ej avdragsgilla kostnader (+)
Utnyttjat underskott (-)

Skattemissiga avskrivningar byggnad (-)
Ej skattepliktiga intéikter (-)

Uppskjuten skatt (+/-)

Andrad taxering

Redovisad skatt

Summa

Summa

Summa

Summa
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5336
292
5629

1504
64
1567

Sl

273
59
1142
65

-1 266

64
45
113

Arsredovisning 2019

2018

w W N

4797
219
5017

525

529

[=3 [==]

2281
502
1055

-971

-149
10
452
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AB Kvidingebyggen Arsredovisning 2019
Organisationsnr 556082-6561

tkr 2019 2018

Not 12
Byggnader och mark

Byggnader och standarfSrbiittringar

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 212 525 208 493
Nyanskaffning under &ret 3897 1842
Avyttringar och utrangering =317 0
Omklassificering fran pagaende arbeten 28 960 2190
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma 245 065 212 525

Avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -59 091 -54 574
Arets avskrivningar -5016 -4517
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering 13 0
Ackumulerade avskrivningar delsumma -64 094 -59 091

Nedskrivningar

Ingéende nedskrivningar -6 527 -6 527
Arets nedskrivningar [{] 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar delsumma -6 527 -6 527

Mark och markanliggningar

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 19 030 18 247
Nyanskaffningar under aret 313 210
Avyttringar och utrangering 0 -266
Omklassificering fran pagéende arbeten 2777 838
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde delsumma 22119 19 030
Avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -962 -682
Arets avskrivningar -321 -280
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering 0 0
Ackumulerade avskrivningar delsumma -1283 -962

Nedskrivningar

Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar delsumma 0 0

Summa 195 281 164 974
Brandforsikringsvirde Fullviirde Fullvérde
Taxeringsvérde 238 137 180 688
varav byggnadsvirde 182 682 139 869
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

tkr

Not 13

Inventarier och fordon

Inventarier & fordon

Ingadende ackumulerat anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangering
Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma
Summa

Not 14

Pagiende byggnationer
Ingéende

Inkép

Omklassificering
Utgéende

Not 15
Fordringar pa koncernforetag
Fordringar pa Astorps Kommun
Fordringar pa Bjérnekulla Fastighets AB
Summa

Not 16
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda leverantorsfakturor
Ovrigt
Summa

Not 17
Kassa och bank
Bankkonto Nordea
Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto
Summa
Checkrikningskredit
Beviljad outnyttjad koncernintern limit

Not 18

Aktiekapital
2 970 aktier 4 nominellt virde om 1 000 kr.

16

2019

6248

11 506

-2 524
-292

-2 816

8 690

52 482
70 113
-36 996
85598

17
90
107

291
253
544

79
17 067
17 146

2000

2970

Arsredovisning 2019

2018

6038
210

6248

-2 304
-219

-2 524

3724

11931
44 234
-3 683
52 482

27
249
275

284
60
344

133
85 899
86 032

2000

2970
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

Not 19

Vinstdisposition (kr)

Foljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma
Fran foregéende ar balanserad vinst

Arets vinst

Balanserad vinst

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 20
Obeskattade reserver

Avskrivning utéver plan
Summa

Not 21
Avsiittningar

Uppskjuten skatt
Summa

Not 22
Lingfristiga skulder

Langfristiga skulder inom kommunkoncernen
Astorps kommun

Del av skuld som forfaller till

betalning senare #n 5 r efter balansdagen

Del av skuld som forfaller till

betalning 1-5 ar efter balansdagen
Summa

Not 23

Skulder inom kommunkoncernen
Skulder till Astorps kommun

Skulder till Bjornekulla Fastighets AB
Skulder till Bjérnekulla IT AB

Summa

Not 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen 16n och semesterlén
Férutbetalda hyror
Ovrigt
Summa

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Uttagna fastighetsinteckningar
varav belanade fastighetsinteckn for skulder kreditinstitut

Borgen for Fastigo

Arsredovisning 2019

2019

50709 348 kr
160 460 kr
50 869 808 kr

50 869 808 kr

50 869 808 kr

2019

311
31

[ ]

104 542

96 963
201 505

4714

4714

117
166
3233
303

3819

91 460

41

2018

311

[T [~

107 533

96 963
204 496

3235
4515
35

7785

90
131
2 600
615

3437

91 460
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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561 Avrsredovisning 2019

Astorp 2020-HY -0

Lennart Frédriksson Jacob Larsson _
Ordfrande g/l/”’/
Joakim Sandberg

Rolf Lundqvist

Janet Norbéck ikael Fors
Verkstillande direktdr
/S

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-0-/%

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
Ernst & Young

Lekmannarevisors berittelse har avgivits 2020- 04 ~0 2

Math/ Lindskog )
Lekannarevisor utsedd av Astorps kommun
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EY

Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB
Kvidingebyggen f6r rédkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av AB Kvidingebyggens finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till AB Kvidingebyggen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dandamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styreisen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven foér den interna kontroll
som de beddémer &r nodvandig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s& &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehadller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Crnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osadkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i Aars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvalt-
ning for AB Kvidingebyggen fér rakenskapsaret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB Kvidingebyggen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrefsens och verkstdilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfsringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstsllande
direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Gverensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende;

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den 14 april 2020
Ernst & Young AB

Tl et

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor

—
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Astorps kommun

Lekmannarevisorerna 2020-04-07
i AB Kvidingebyggen

Till &rsstdmman i AB Kvidingebyggen
Organisationsnummer 556082-6561

Till fullméktige i Astorps kommun
Organisationsnummer 212000-0936

Granskningsrapport fér ar 2019

Jag, av fullméiktige i Astorps kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Kvidingebyggens verksamhet.

Granskningen har utférts av sakkunniga som bitriader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som giller f6r verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén bolagsordning och av ars/bolagsstdimman faststillda dgardirektiv.

Granskning av rutinerna kring fértroendekénsliga utgifter i kommunens heldgda
bolag har skett. Noterbart ér att bolagen inte har nigon antagen policy for
hantering av representation och utbildning. Enligt god forvaltningssed bér bolagen
uppriétta och efterleva en sddan policy. Syftet med granskningen har varit att
bedéma om kommunens bolag har en korrekt hantering av fortroendekinsliga
omrdden och om den interna kontrollen #r tillricklig inom dessa omraden. Var
beddmning och slutsats #r att det i allt vésentligt inte forekommer négra
fortroendeskadliga utgifter.

Granskningen av AB Kvidingebyggens verksamhet har haft den omfattning och
inriktning samt givit den beddmning som presenteras nedan.




Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Astorps kommun 2020-04-07
Underskrift

L ([wv

ats Lindskog




