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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktor for AB Kvidingebyggen (556082—6561) med séte i
Astorp far hirmed avge foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av dgaren Bjornekulla Fastighets AB och ur dess styrelse som faststéllts
av Astorps kommun har under perioden haft f6ljande sammanséttning;

Lennart Fredriksson (S)
Jacob Larsson (C)

Rolf Lundgqvist (SD)
Joakim Sandberg (M)
Janet Norbéck (M)

Ersittare

Stig Rune Thell (S)

Ann Strand Fransson (S)
Marcus Moller (SD)
Tony Wiklander (SD)
Ola Nilsson (L)
Per-Erik Holmén (L)

Verkstillande direktor

Revisorer

Revisorer har under rdkenskapsaret varit;
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun

Suppleant f6r lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

2021-01-01 —2021-08-31
2021-09-01 —2021-12-31

Mikael Fors

Martin Troedsson, PwC
Mats Lindskog (L)

Anders Wilhelmsson (S)
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Viisentliga forhallanden, hiindelser och forindringar i verksamheten

Pandemin till trots har dven 2021 varit ett traditionellt men &ndock framétskridande &r med ett
stindigt arbete att forebygga och genomftra 16pande underhéllsétgirder i fastighetsbestandet.
Tidigare standardforbéttringar och stambyte pa Torggatan i Kvidinge som férdigstélldes 2020
har under 2021 rent ekonomiskt ndrmat sig 6nskad niv4, tidigare negativa effekter sdsom ett
stort antal fristdllda ldgenheter &r aterstdlld medan hyresnivén sakta har borjat néirma sig den
niva som krivdes for de standardforbéttringar som genomfordes skulle bira sig.

AB Kvidingebyggens méjlighet till delaktighet i den framtida samhéllsutvecklingen av var
kommun har tagit ytterligare ett steg framat genom att exploateringen av Bjornekulla As har
paborjats under aret. Arbetet med att férsélja mark till olika exploatérer pébdrjades under
slutet av 2021. Intresset dr stort med flertalet exploatérer som intressenter, det aterstar dock
att knyta ihop sécken for flertalet kvarter som kommer byggas ut under perioden 2022-2030
for att fa en balans mellan utbud och efterfrdgan av nya bostéder i var kommun.

Inom bolaget pagar ocksa en nyproduktion av tio markldgenheter pa Soderdsvégen i
Kvidinge, byggnationen, som ska vara inflyttningsklar i maj ménad 2022, har haft ett stort
antal intressenter medan den direkta efterfragan da det géller att teckna hyresavtal &r betydligt
svagare. Var forvéntan &r éndock att samtliga lagenheter kommer vara uthyrda i samband med
inflyttningen.

Inriktningsmal — mal i dgardirektiv

Enligt gillande #gardirektiv for bolagskoncernen ska bolagets mal folja Astorps kommuns
inriktningsmal vad giller god livskvalitet, hallbar framtid och mdjlighet att véixa samt verka
utifrén dgarens vision 2030. Bolaget har under aret arbetat med att bryta ner i dgardirektiven
angivna mal i métbara indikatorer och nyckeltal. En del av tidigare faststéllda mél har fatt
omarbetas till f5ljd av de nya inriktningsméalen for Astorps kommun som genom
dgardirektiven tillstilldes bolagskoncernen. Nu géllande nedbrutna mal har under éaret
faststillts av styrelsen att gélla 2022-2024 varfor endast de av de tidigare géllande mélen som
kan inforlivas under respektive inriktningsmal redovisas nedan.

God livskvalitet
Vi skapar god boendemiljé och livskvalitet genom livets alla skeden, ddr alla kan kdnna

trygghet och delaktighet.

Kvidingebyggen ska erbjuda en god boendemiljé for barn, unga och éldre genom att
skapa bostadsmiljéer som upplevs trygga och dr anpassade efter hyresgiisternas behov
biade inviindigt och utviindigt.

Hur genomfor vi detta i praktiken?

- Bolaget ska avsitta 2 000 000 kr fram till 2024 for att genomfora projekt som frimjar
den upplevda boendemiljon och skapar trygghet. Exempel pa atgérder 4r att skapa
motesplatser for olika aktiviteter i var utemiljo, satsningar pa belysning samt att tillse
att gemensamma ytor sdsom trapphus och tvéttstugor héller en hog standard.

Under 2021 har 695 000 kronor investerats i trygghetsskapande atgérder genom utbyte och
forstarkning av belysning samt viss anpassning av utemiljon i vara bostadsomréden.
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Bolaget ska utfora tjéinster med hog kvalitet, ha en god tillgiinglighet och ett gott
bemotande vilket ska leda till en helhetsbedomning om minst 50% i NKI-verktyget
Livesteps.

Hur genomfor vi detta i praktiken?

- Genom aktiva insatser géllande personalvard skapa ndjda och engagerade medarbetare

som har ett gott bemdtande gentemot hyresgéster och 6vriga intressenter.
- Arbeta aktivt i Livesteps med prioplaner och inkomna kommentarer.

Utfallet gillande NKI-undersokning hos véra hyresgéster visar pa en total ndjdhetsgrad om
47% 1 Livesteps. Mélet méste 16pande f6ljas for att alltid minst uppna helhetsbedomningen

om minst 50% nojdhetsgrad.

Hallbar framtid

Vi tar betydande steg mot en hdllbar framtid for klimatet, manniskan och naturen.

KvB ska vara det sjilvklara valet niir man s6ker hyreskigenhet i Astorps kommun
genom att bolaget tillhandahaller en stor variation av boendealternativ utifran
utformning, placering, hyreskostnad och storlek.

Hur genomfor vi detta i praktiken?

- Bolaget ska genom variation av boendeformer erbjuda en pris/kvm-variation om minst

40%.

Bolagets hyresvariation for 2021 uppgér till 49,5% varfor malet som 16pande kommer gélla &r

uppnatt.

AB KvB ska minska sitt ekologiska fotavtryck genom att arbeta for ett hillbart
fastighetsbestind.

Hur genomfor vi detta i praktiken?

- Aktivt jobba med att minska andelen restavfall genom att ge véra hyresgéster tillgang

till vélsorterade milj6hus.

- Minska energiférbrukningen i vara fastigheter med fem procent géllande fastighetsel,

vatten och virmeforbrukning.
- Producera 50 000 kW solenergi per ér.
- Samtlig trapphusbelysning i bolagets dgo ska vara utbytt till LED.

Arbetet med begrinsningar av restavfall och minskad energiférbrukning pagar hela tiden
inom bolagskoncernen och kommer framledes genom under aret vidtagna dtgérder béttre
kunna mitas. Produktionen av solenergi uppgér for 2021 till 23 000 kW.
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Mojlighet att vixa
Vi skapar en skola i framkant och forutsdttningar for livslangt ldrande, etablering och ett
sjdlvstandigt liv sa att mdnniskor, foreningar och foretag kan vixa.

Bolaget ska arbeta for att fler ménniskor blir anstillningsbara samt motiveras till
arbete.

Hur genomfor vi detta i praktiken?
- Bolagen ska erbjuda minst 700 timmar av sommarjobb/prao/praktik per &r.

Under 2021 har bolagen erbjudit praktikplatser sdvil for hogstadieelever som for
eftergymnasial utbildning samt ocksé i form av sédsongsanstéllda ungdomar som varit
behjilpliga kring arbetet med utemiljén. UtGver detta har bolagen en anstélld kopplat mot stod
fran arbetsformedlingen.

Totalt har vi under dret kommit upp i 840 timmar enligt detta mal varfor det far anses som
uppiyllt. Malet bor dock kvarsta dven framledes da detta dr en viktig del i att 6ka
sysselsittningen och géra manniskor mer anstéllningsbara samt vara en végledning for
ungdomar i deras framtida yrkesval.

Bolaget ska vara behjiilpligt med att skapa forutsiittningar for utveckling av
foreningslivet genom ekonomisk sponsring samt att tillhanda indamalsenliga lokaler.

Hur genomfor vi detta i praktiken?
- Erbjuda ekonomisk sponsring till lokala foreningar inom Astorps kommun.

- Tillhandahalla, anpassa och utveckla lokaler och anlidggningar efter lokala féreningars
behov.

Genom AB Kvidingebyggens forsorg sponsras ménga foreningar genom frémst mindre
belopp som annonser i programblad, matchkléder, skyltar mm. For 2021 uppgick det totala
beloppet f6r sponsring till 87 312 kronor.

Bolagen ska vara en attraktiv arbetsplats diir arbetsgivaren uppmuntrar de anstillda
att viixa och utvecklas.

Hur genomfor vi detta i praktiken?

- Skapa forutsittningar for aktiviteter, bade enskilda och gemensamma, sdsom
friskvard, teambuilding och trivselaktiviteter for vara anstéllda utéver arbetstid.

- Aktivt lyssna pa vira medarbetare vid medarbetarsamtal som &r inriktade pé personlig
utveckling och trivsel.

- NMI-undersékningar samt l6pande uppfoljning av dessa.
Aven for 2021 var arets medarbetarsamtal i hogre grad inriktade pa att fa personalen att viixa

och att utvecklas vilket féranlett att det mellan personal och arbetsgivare har utarbetats en \ﬁ'\/—
gemensam utvecklingsplan efter enskild anstillds forutséttningar och motivation att utvecklas A
5 : /\-"5‘
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i sitt arbete. Enskilda utvecklingsplaner kommer 16pande foljas upp. Tyvirr har till foljd av
pandemin aktiviteter som frimjar gemenskap och lagbygge fatt stryka pa foten varvid
férhoppningsvis 2022 kan bli ett &r d& vi kan bygga vidare pa den goda gemenskap som
dndock finns bland personalen. Noterbart dr dock den ldga personalomséittning som finns i
bolagskoncernen dér omséttningen med nagon enstaka avvikelse under den senaste
femarsperioden endast beror pd pensionsavgangar.

Stillning resultat, ekonomisk kommentar och externa faktorer med paverkan pa
resultat

Resultatet for ar 2021 uppgar fore skatt och bokslutsdispositioner till 2 340 tkr, ett resultat
som ligger i paritet med budget.

Intdktssidan har paverkats positivt av den arliga hyreshdjningen som for 2021, efter
forhandling med hyresgéstforeningen, blev 0,75%. Vidare har hyreshdjningar efter
stamrenovering av samtliga ldgenheter pa Torggatan i Kvidinge gett en positiv effekt.
Minskningen av 6vriga intdkter 2021 beror till storsta del péa en ldgre koncernintern
fakturering av bland annat tjdnster och vitvaror.

Driftskostnader har utéver den normala indexeringen inte kat avsevért for aret.
Personalkostnaderna har 6kat pa grund av verkstéllande av 1onerevision for &r 2020 som pé
grund av pandemin blev framflyttad. Bolagets finansiella kostnader har minskat, detta beror
pa att ett 1an med hog rénta har 16sts in i interbanken och l&nats upp externt. Utdver denna
omsittning har dven ett nytt lan om 20 Mkr tecknats, detta lan avser investeringar pa
Soderasvigen i Kvidinge samt exploatering av Bjornekulla As.

For 2021 uppgér kostnaden for underhallsinsatser i bestdndet till omkring 8 miljoner kronor.
Planerat underhall i fastigheterna budgeteras i en trearsplan och foljs noggrant upp under éret,
utdver det planerade underhéllet limnas dven utrymme for oplanerade héndelser sésom till
exempel vattenskador som maste atgirdas direkt. Det har under aret féSrekommit en hel del
omflyttningar vilket har lett till 6kade underhéllskostnader da ldgenheter renoveras innan en
ny hyresgést ska flytta in. Utover detta har kostnaderna paverkats avsevirt av att bolaget
drabbats av sju mer omfattande vattenléckor.

Bland de stérre underhallsinsatser och projekt som genomforts under éret kan némnas:
- renovering av trapphus och belysning pad Sodra Jimvigsgatan i Kvidinge

- byggnation av markldgenheter i Kvidinge

- fortsatta renoveringar av kok och badrum pa Ormastorpsgatan i Astorp

- relining i en huskropp pa Sodra Jarnvégsgatan i Kvidinge

- rivning av den gamla macken i Kvidinge

- markarbeten och asfaltering p& Torggatan i Kvidinge

- utbyte av virmepumpar pa Torggatan i Kvidinge
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Framtida utveckling och risker

Framtiden for AB Kvidingebyggen innebér forutom det 16pande arbetet att vi maste fortsétta
med byggnation av nya bostéder, om &n i rimlig omfattning sa att vi inte &ventyrar bolagets
ekonomi och véra hyresgésters trygghet.

Redan 2019 bestélldes 10 marklégenheter enligt konceptet Kombo-Mark for uppforande i
Kvidinge. Till f6ljd av stor efterfrdgan med paf6ljande forseningar i leveranser fran av
Sveriges Allménnytta upphandlade leverantér Gotene Hus beréknas byggnationen kunna vara
inflyttningsklar i maj ménad 2022.

En annan intressant utveckling av var kommun &r kommande byggnationer pa Bj6érnekulla
As. Forsiljning av respektive kvarter pagar och samtliga omraden beriknas vara slda till
sommaren 2022. Exploateringsarbetet paborjades under september ménad och berdknas
slutfért under sommaren 2022 varefter byggnationerna beridknas kunna paboérjas,
Genomforandetiden for hela omradet &r satt mellan 2022 — 2030. I omradet har miljdaspekten
beaktats varfér Kvidingebyggen har tecknat separat avtal med Nevel som kommer ha en
avldmningspunkt f6r fjarrvdrme till varje kvarter.

Bolagets medvetna arbete med verksamhetens inriktning, dterhéllsamhet i kombination med
olika satsningar for att vara framétskridande, har visat sig mycket framgangsrik och kommer
fortsétta dven framledes. Det finns dock osékerhetsmoment som bolagen aktivt maste arbeta
med. Framst 4r det osékerheten géllande framtida kénslighet for upp- och nedgéngar av
ridntenivaerna samt fluktrationerna vad géller energikostnaderna som vi alltid méste hantera
och ha marginal for. En medveten strategi finns i att inte férskansa sig med fasta kostnader 1
samband med laga rintenivaer. Vi ser fram emot kommande ar dé det blir att stréva mot nya,
savil ekonomiska som verksamhetsméssiga, resultat och mal enligt av Astorps
kommunkoncern antagen vision Astorp 2030.

Agarforhallande
AB Kvidingebyggen &gs till 100% av Bjornekulla Fastighets AB (org.nr. 556482—1766) som i

sin tur 4r heldgt av Astorps kommun (org.nr. 212000-0936).

Bolagets siite
Bolaget har sitt siite i Astorps kommun, Skane l4n.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen forvirvar fast egendom och tomtritt till fast egendom i syfte att uppfora
och forvalta hus med bostadslidgenheter, till hus kopplade affiirslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun. Bolaget har att med iakttagande av kommunal
sjilvkostnadsprincip och likstillighetsprinciper frimja bostadsforsotjningen inom Astorps
kommun.

Organisationstillhdrighet

AB Kvidingebyggen dr organisatoriskt anslutet till:
arbetsgivarorganisationen Fastigo och Sveriges Allménnytta.

%
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Forvaltningsform
Bolaget drivs foretridesvis i egen forvaltning samt via tjéinstekop fran andra koncernforetag,

vissa mindre delar utfors ocksa i entreprenadform. Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjénstekdp fran moderbolaget Bjémekulla Fastighets AB.

Personal och sjukfrinvaro
Korttidssjukfranvaron (1-59 dagar) i bolaget har under aret uppgatt till 0,46%, ingen
langtidsfranvaro har varit aktuell.

Forsiakringar
Bolagets fastighetsbestand &r fullvérdesforsikrat via Lansforsdkringar och samtliga
motorfordon som #gs av bolaget &r forsékrade via Protector.
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FLERARSJAMFORELSE 2021 2020 2019 2018 2017
Intékter (tkr) 36410 35927 33441 32813 31594
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2340 -18421 273 2281 3695
Balansomslutning (tkr) 330311 308331 309834 309814 207 082
Bruttomarginal % 29,6% 9,8% 22,1% 23,4% 25,9%
(Resultat fore avskrivning i % av intikter)

Réntetdckningsgrad 3,1 -9,7 1,2 5,3 21,8
(Resultat efter avskrivning plus rnteintakter/rantekostnad)

Avkastning pa totalt kapital % 1,0% -0,1% 0,5%  0,9% 1,9%
(Resultat efter avskrivning plus rinteintikter/balansomslutning)

Kassalikviditet % 243,6% 239,1% 188,9% 4259% 281,5%
(Omsittningstillgadngar minskat med lager/korta skulder)

Soliditet % 16,2% 163% 17,6% 17,5% 25,2%
(Eget kapital/balansomslutning)

Lagenhetsvakanser i % 31/12 0 0 0 0 0

Férindring av

_eget Kkapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat
2020-01-01 2970 592 50 709 160

Resultatdisposition 160 -160

Uppskrivningsfond 13932

Rittelse av fel -2 870 2870

Arets resultat -16 678
2020-12-31 2970 592 11 062 53739 -16 678

Forindring av

_eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat
2021-01-01 2970 592 11 062 53739 -16 678

Resultatdisposition

enligt beslut av

bolagsstimma -16 678 16 678

Uppldsning till £5ljd av

arets avskrivningar -201 201

Arets resultat 1738
2021-12-31 2970 592 10 861 37 262 1738
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Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av drsstimma:

Fréan foregdende ar balanserad vinst
Arets vinst

Balanserat resultat

Styrelsens forslag till disposition

37 263 342 kronor
1 738 462 kronor

39 001 804 kronor

Balanseras i ny rdkning
Summa

39 001 804 kronor
39 001 804 kronor
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RESULTATRAKNING

tkr 2021 2020
Rdérelsens intikter:

Nettoomsittning Not 2 34718 33512
Ovriga rorelseintikter 1691 2414
Summa rirelsens intiikter 36 410 35927
Rérelsens kostnader:

Externa kostnader Not3, 4,56 -21 107 -28 087
Personalkostnader Not7 -4122 -3 804
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 -7 404 -20 358
Ovriga rorelsekostnader -417 -516
Summa rirelsens kostnader -33 049 -52 766
RORELSERESULTAT 3360 -16 839
Rinteintikter 96 132
Rintekostnader Not 9 -1117 -1714
Resultat efter finansiella poster 2340 -18 421
Bokslutsdispositioner Not 10 3 918
Resultat fore skatt 2 651 =17 503
Skatt Not 11 913 825
Arets resultat 1738 -16 678
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BALANSRAKNING

tkr 2021 2020
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anligeningstill ar

Byggnader och mark Not 12 220 764 216 342
Inventarier och fordon Not 13 10 520 19 557
Pagéende byggnationer Not 14 67 354 48 321
Summa materiella anliiggningstillgangar 298 639 284 221
Finansiella anliggningstillgngar

Uppskjuten skattefordran 0 874
Summa finansiella anliiggningstillgingar 0 874
Summa anliggningstillgéngar 298 639 285094
Omsiittningstillgdngar

Varulager mm

Lager 238 292
Summa varulager 238 292
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 167 210
Fordringar inom koncernen Not 15 261 1102
Kortfristiga fordringar 318 256
Skattefordran 1399 1592
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 16 407 402
Summa kortfristiga fordringar 2 550 3563
Kassa och bank Not 17 28 885 19 382
Summa omsiittningstillgdngar 31673 23238
SUMMA TILLGANGAR 330 311 308 331
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BALANSRAKNING

tkr 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 18 2970 2970
Uppskrivningsfond 10 861 11 062
Reserviond 592 592
Summa bundet eget kapital 14 423 14 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 263 53739
Arets resultat 1738 -16 678
Soumnu fritt eget kapital Not L9 39001 37061
Sunmmp eget kapital 53423 51 685
Obeskattade reserver Not 20 0 311
Avsiittningar

Uppskjutna skatteskulder Not 21 39 0
Skulder

Langfristiga skulder

Léanga skulder kreditinstitut Not 22 187 000 106 000
Langa skulder inom kommunkoncernen Not 22 76 945 140 861
Summa lingfristiga skulder 263945 246 861
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 4 168 1436
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 2744 2670
Kortfristig skuld till kreditinstitut 1200 1200
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 312 314
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 24 4 480 3854
Summa kortfristiga skulder 12903 9473
Summa skulder 276348 256334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 311 308 331
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2021 2020
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3360 -16 839
Avskrivningar och nedskrivningar Not 8 7 404 20 358
Realisationsforlust vid fors. av anl.tillgdngar 0 0
Ej likvidpéaverkande kostnader 0 4494
Inbetalning rénta 96 132
Utbetalning rénta Not 9 -1117 -1714
Betald skatt 45 -88
Kassaflode frin den I5pande verksamheten

fore foriindring av rorelsekapital 9 789 6343
Fordndring av rorelsekapital

Okning/minskning av varulager 54 -75
Okning/minskning av fordringar -90 131
Okning/minskning av leverantorsskulder 2732 -159
Okning/minskning av 6vriga korta skulder 1 800 =790
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten 14 285 5450
Investeringsverksamheten

Inbetalning for forsiljning av anldggningstillgdngar 0 0
Utbetalning for forvirv pagaende arbete -19 033 -292
Utbetalning for forvérv i fastighet -2 833 -5278
Kassaflide fran investeringsverksamheten -21 866 -5 570
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga lan 81 000 65 000
Utbetalning for amortering av langfristiga 14n -63 916 -62 644
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 17 084 2 356
Arets kassaflide 9 503 2236
Likvida medel vid érets borjan 19 382 17 146
Likvida medel vid éarets slut 28 885 19 382
Avrets foriindring 9 503 2236
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NOTER TILL ARSREDOVISNING

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna #r oforindrade fran foregéende r.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intiikter

Bolaget genererar intéikter for tjénster. Ersittningen for dessa tjénster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intikter och intiktsredovisas i den period da tjnsten utfors.

Ersiittning till anstiillda

Ersattningar till anstillda avser alla typer av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Foretagets erséttningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och pension.
Redovisning sker i takt med intjinandet. Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning
avser avgifisbestimda eller forménsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala

eller informella, att betala nigot ytterligare, Foretaget har inga Svriga langfristiga ersittingar till anstéllda.

Viirderingsprinciper balansrikningen
Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden.
Byggnadskomponenter: 20-100 ar

Maskiner och installationer: 15-30 ar

Inventarier och fordon: 3-10 ar

Finansiella tillgingar och skulder
Skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde och fordringar till det belopp som beréknas inflyta.

Fiorvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller for virde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs pa samma sétt som 6vriga
materiella anliggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingér i posten byggnader och mark samt pdgdende byggnationer.
Hyresintikter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna

nettoomsittning respektive externa kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestér av disponibla tillgodohavanden hos banker som Litt kan omvandlas till ként
belopp och som inte fr utsatta for virdefluktuationer. Koncernkonto innehas via Astorps kommun.
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Inkomstskatter

Aktuell skatt #r skattekostnaden for innevarande rikenskapsér som avser érets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell

skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen och nuviirdesberiknas. Uppskjuten skatt beriknas med hjélp av balansrikningsmetoden

p4 samtliga temporira skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och

skulder och deras skattemissiga viirden samt skattemissiga underskott. Foréndring av uppskjuten

skatt redovisas i resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pa hur foretaget forvintar sig att atervinna/reglera det redovisade virdet pa motsvarande tillgang/skuld.
Virdering gors utan diskontentering och enligt de skattesatser och regler som 4r beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Fastigheternas beddmda marknadsviirde utgar fran virderingsverktyget Datscha samt en extern
viirdering av delar av fastighetsbestdndet som genomfordes 2020. Datscha tar hinsyn till bland annat
hyresnivaer, dlder pa fastighet och drift- och underhallskostnader.

Kundfordringar virderas till ett kassaflode som forvintas inflyta. Dérmed gors en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Riittelse av fel

Bolaget har i drsredovisningen for 2020 inte beaktat uppskjuten skatt i samband med avsittning till
uppskrivningsfond. Detta har paverkat de ingéende balanserna genom att uppskrivningsfond redovisats
till 11 062 tkr samt balanserat resultat 53 739 tkr avseende 2020-12-31.

tkr 2021 2020
Not 2
Nettoomsiittning
Hyresintiikter bostider 32700 31913
Hyresintikter lokaler 2 805 2759
Hyresintikter §vrigt 51 55
Hyresbortfall bostider -395 -840
Hyresbortfall lokaler -47 -20
Hyresrabatt -520 -591
Ovriga ersittningar tillval 123 236
Summa 34718 33512
Not 3
Externa kostnader
Material 1770 2263
Tjénster 9443 11 016
El, vatten och renhallning 4633 4518
Uppvirmning 2435 2236
Fastighetsskatt 1045 857
Fastighetsforsikringar 453 443
Ovriga kostnader 1329 6753
Summa: 21107 28 087
Not 4
Revisionskostnader

I beloppet for tjinstekostnader ingar arvoden och kostnadsersittningar till revisor enligt foljande:
arvoden avseende revisionsuppdrag uppgér till 34 tkr inkl. moms (foreg. ar 40 tkr).
Arvoden for andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor har utgétt for innevarande éar.

16




KvB

AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

tkr

Not 5
Inkop och forsiljning mellan koncernfiretag

2021

Forsiiljning har skett inom kommunkoncernen med 4 000 tkr (foregéende ar 4 821 tkr).

Inkép har skett fran kommunkoncernen med 3 946 tkr (foregaende ar 4 307 tkr).
Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 870 tkr (foregdende &r 1 457 tkr).

Not 6
Koncernuppgifter

Arsredovisning 2021

2020

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Bjérnekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som i sin tur &gs av

Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp). Koncernredovisning upprittas av BFAB.

Not 7

Personal

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Miin

Totalt

Not 8
Avskrivningar
Nedskrivning byggnad
Avskrivningar byggnader och markanléggning
Avskrivningar inventarier
Summa

Not 9
Riintekostnader

Réntekostnader till kommunkoncem
Ovriga riintekostnader
Summa

Not 10
Bokslutsdispositioner

Aterforing obeskattade reserver
Koncernbidrag BFAB
Summa

Not 11
Skatt
Aktuell skatt
Justering fg ars skatt
Forindring uppskjuten skatt
Summa

Avstimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 20,6%
Bokforingsmissiga avskrivningar pa byggnad (+)
Ej avdragsgill nedskrivning (+)

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader (+)
Utnyttjat underskott (-)

Skattemiissiga avskrivningar byggnad (-)
Ej skattepliktiga intiikter (-)

Uppskjuten skatt (+/-)

Andrad skattesats

Aktiverat underskott (+/-)

Redovisad skatt

17

AR N

6749
655
7404

870
246
1117

311

3

213
913

34%

2651
546
1390

-2011

-913
398
1500
913

NN

13932
5779
646
20 358

1457
257
1714

O
—
o0 O

h=t
—
-]

825
825

5%

-17 503
-3 746
1237
3092

-2 070

-825

1484
-825
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tkr

Not 12
Byggnader och mark

Byggnader och standarfSrbittringar
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde

Nyanskaffning under aret

Avyttringar och utrangering

Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde delsumma

Avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma

Nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar delsumma

Uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade uppskrivningar delsumma

Mark och markanldggningar
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangering

Omklassificering fran pagaende arbeten

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde delsumma

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma

Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar delsumma
Summa

BrandfSrsikringsvirde

Taxeringsvirde

varav byggnadsvirde

18

2021

270 304
11427
574

0

281 156

-67933
-5976
-191
-74 099

-20 459

-20 459

13932

2254
13678

22194
510

22704

-1697
-520

-2217

e o

220 764

Fullviirde
250 531
186 941

Arsredovisning 2021

2020

245 065
733

-2 042
26 549
270 304

-64 094
-5 365
1526
-67 933

-6 527
-13 932
-20 459

13 932

13 932

22119

5
22194

-1283
-414

-1 69;

(=2 =y

216 342

Fullvirde
227 196
171371
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tkr

Not 13

Inventarier och fordon

Inventarier & fordon

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangering
Omklassificering frin pagaende arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde delsumma

Avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa avyttring och utrangering
Ackumulerade avskrivningar delsumma
Summa

Not 14

Pigaende byggnationer
Ingéende

Inkép

Kostnadsféring
Omklassificering
Utgdende

Not 15
Fordringar pd koncernfiretag
Fordringar pa Astorps Kommun
Fordringar pa Bjérnekulla Fastighets AB
Summa

Not 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda leverant6rsfakturor
Ovrigt
Summa

Not 17
Kassa och bank
Bankkonto Nordea
Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto
Summa
Checkrikningskredit
Beviljad outnyttjad koncernintern limit

Not 18

Aktiekapital
2 970 aktier 4 nominellt virde om 1 000 kr.

19

2021

23020
361
-8 954

14 427

-3 463
-655
211
-3 907

10 520

48 321
19 033

67 354

388
18
407

23
28 863
28 885

2000

2970

Arsredovisning 2021

2020

-2 816
-646

-3462

19 557

85598

292

-5 504

-32 065
48 321

|
=
(=2 (=]
[SS 201 \S B =]

384
17
402

345
19 038
19 382

2000

2970
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Not 19

Vinstdisposition (kr)

Féljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma
Frén foregéende ar balanserad vinst

Arets vinst

Balanserad vinst

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 20
Obeskattade reserver

Avskrivning utéver plan
Summa

Not 21
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa

Not 22
Lingfristiga skulder
Lingfristiga skulder kreditinstitut
Del av skuld som forfaller till
betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ar efter balansdagen
Summa
Langfristiga skulder inom kommunkoncernen
Astorps kommun
Del av skuld som forfaller till
betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 &r efter balansdagen
Summa

Not 23

Skulder inom kommunkoncernen
Skulder till Astorps kommun

Skulder till Bjérnekulla Fastighets AB
Skulder till Bjérnekulla IT AB

Summa

20

2021

37263 342 kr
1738 462 kr
39001 804 kr

39 001 804 kr

39001 804 kr

2021

[

69 280

7 665
76 945

2744

2744

Arsredovisning 2021

2020

31

(=3 =]
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Not 24

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna sociala avgifter

Upplupen 16n och semesterlon

Férutbetalda hyror

Ovrigt

Summa

Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Uttagna fastighetsinteckningar
varav belénade fastighetsinteckn for skulder kreditinstitut

Borgen for Fastigo

152

266
3055
1006

4 480

91 460

54

Arsredovisning 2021

140
229
2906
379

3854

91 460

50
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Lennart Fredriksson Jacob Larsson

Ordforande

Joakim Sandberg

Rolf Lundqvis
Janet NOM Z’—_ Mikael Fors

Verkstiillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-(>/ ,»C)?

Martin Troedsson

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Kvidingebyggen for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Kvidingebyggens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrékningen for Aktiebolaget
Kvidingebyggen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Aktiebolaget Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 13 april 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1Zmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen. /.\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Aktiebolaget Kvidingebyggen for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Aktiebolaget Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Kristianstad den _#_ april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoop

bz

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor
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Astorps kommun

Lekmannarevisorerna 2022-04-01
i AB Kvidingebyggen

Till arsstimman i AB Kvidingebyggen
Organisationsnummer 556082-6561

Till fullméktige i Astorps kommun
Organisationsnummer 212000-0936

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmiktige i Astorps kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Kvidingebyggens verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitréder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for
att ge rimlig grund for beddmning och prévning.

Utifran genomford granskning av bolagskoncernens efterlevnad av bolagsordning
och dgardirektiv gor jag bedomningen att kommunens bolag i huvudsak efterlever
det som stipuleras i bolagsordningar och dgardirektiv.

Jag vill dock understryka vikten av att uppdatera styrdokument avseende bolagen
vid ett och samma tillfille sa att de hénger ihop logiskt. F6r nidrvarande &r
Kvidingebyggens dgardirektiv inte aktuellt eftersom fullmiktige har beslutat om
nya fokusomraden.



Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Jag aberopar bifogade redogdrelse och rapporter.
Astorps kommun 2022-04-01

Underskrift

| \
Nty L
ats Lindskog

Lekmannarevisor

Bilagor

Till granskningsrapporten hor bilagan “Granskning av bolagskoncernens
efterlevnad av bolagsordning och dgardirektiv”



