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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktor for AB Kvidingebyggen (556082-6561) far hirmed avge
foljande forvaltningsberittelse for rikenskapséret 2018.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av dgaren Bjornekulla Fastighets AB och ur dess styrelse som faststllts
av Astorps kommun har under perioden haft féljande sammanséttning;

Lennart Fredriksson (S) ordforande

Lars-Erik Petersson (C) vice ordf6rande
Eddie Ek (-) andre vice ordférande
Ersittare

Jeanette Larsson (S) 2018-01-01 —2018-09-03
Ulf Cronbring (S) 2018-09-04 —2018-12-31
Kerstin Goransson (C)

Christer Henrysson (M)

Verkstidllande direktor Mikael Fors

Revisorer

Revisorer har under rdkenskapsaret varit;

Auktoriserad revisor Thomas Hallberg, Ernst & Young
Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun Mats Lindskog (L)
Suppleant for lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun Kristoffer Glinka (S)
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Visentliga forhillanden, héindelser och forindringar i verksamheten

For AB Kvidingebyggen har 2018 varit ett traditionellt men &dndock ett planerande och
framéitskridande &r med ett sténdigt arbete att forebygga och genomfora I6pande
underhdllsdtgérder i fastighetsbestandet. Mycket tid har gatt &t till planering och projektering
av kommande standardf6rbittringar och stambyte for bestandet i Kvidinge som pébérjats vid
arsskiftet. Byggnation av sexton mindre ldgenheter p4 Timmergatan i Astorp pagar och
inflyttning &r berdknad till maj ménad 2019, omskapandet av f.d. Hyllinge Fritidsgard till fem
ldgenheter har genomforts under dret med en inflyttning i december manad. Tyvérr har denna
byggnation varit ganska svér att hyra ut och vid &rsskiftet var fortfarande en ligenhet outhyrd.

Visentligt for bolagets utveckling &r att bibehélla den trend som rader kring
uthyrningssituationen, vakansen &r obefintlig och efterfragan stor frin presumtiva hyresgister
registrerade som sékande.

I dag finns det inom bolaget inga kénda uppgifter om saneringsbehov av fukt, radon m.m.
Eventuellt uppkommande problem av denna karaktér berdknas kunna hanteras inom 15pande
underhéllsétgérder.

Fokusomraden — mal i digardirektiv

I de dgardirektiv géllande AB Kvidingebyggen som beslutades av kommunfullmaktige 2018-

08-27 samt antogs pa bolagets extra bolagsstdmma 2018-09-05 finns mél for bolagets

verksamhet uppsatta. Dessa mél ska genomsyra bolagets verksamhet och bidra till att uppfylla

kommunens mal om ett héllbart samhélle. D2 de reviderade #gardirektiven antogs sa sent pa dret

har bolaget dnnu ej brutit ned malen i mitbara indikatorer, detta arbete kommer inledas under 2019 da

en styrelse- och personalkonferens kommer hallas for att bolagets samtliga anstillda och styrelse ska

kunna arbeta med maluppfyllelsen i sitt dagliga arbete. Detta till trots har bolaget under &ret arbetat

med mélen pa ett Svergripande plan enligt nedan:

- Kvidingebyggen ska bidra till bostadsforsorjningen i kommunen.
I malbeskrivningen anges att bolaget ska arbeta for en Skad rorlighet inom bestandet for att ge
fler ménniskor mdjlighet att matcha sitt boende med sin livssituation. Utan att malet ir
nerbrutit i delmal vill vi redan nu hivda att denna process 4r pa gdng genom bolagets projekt
Bjornekulla As. I omradet kommer skapas cirka 250 bostéder i olika utformning och
upplatelseformer, det slutliga utférandet och i vilken omfattning AB Kvidingebyggen kommer
producera hyresritter dr dnnu ej klart. Genom engagemanget och forviirvet av omrédet har
stora mdjligheter Sppnats for att tillskapa en rorlighet pa bostadsmarknaden i var kommun.
Utdver detta projekt bygger, om &n i liten omfattning, AB Kvidingebyggen idag nya bostider i
savil Astorp som Kvidinge och Hyllinge. Mera detaljerade och métbara mal kommer
framarbetas under 2019.
- Kvidingebyggen ska skapa en variation utifran sociala, ekonomiska och miljomdssiga

aspekter i samhdllsutvecklingen.
Kvidingebyggen ska erbjuda en variation av boendealternativ. Den spontana kiinslan &r att vi
redan idag har stor variation i boendealternativen med sévil rena radhus i villamodell till sma
och mindre dldre ldgenheter, &ven hyresnivan &r anpassad till de olika boendealternativen som
finns. I nyss avslutade och pagéende byggnationer har vi en variation fran stérre ligenheter i
gammal miljo, nya markldgenheter samt vildigt sma ligenheter frimst for enpersonshushall.
For att pa bista sitt kunna jobba mot malet behdver det brytas ner vilket kommer ske under
2019.
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- Kvidingebyggen ska minska sitt ekologiska fotavtryck.

Hir har vi ett tufft mal att ta tag i under 2019. Vi har gett var hyresgister mojlighet till en
fullgod kéllsortering men det 4r svart att sidkerstilla att detta efterfoljs, idag har vi personal
som eftersorterar for att vara avtal inom atervinning ska vara méjliga att folja.

Det kommer framéver att fa bli bade morot och piska for att vi ska kunna formé véra
hyresgiister vara behjilpliga i att minska det ekologiska avtrycket. Men hér far vi inte ge upp
utan kdimpa vidare d& malet har stor birighet pa framtiden for alla.

- Kvidingebyggens bostadsomrdden ska ha en god boendemiljo for barn, unga och dldre.
En god boendemilj6 4r ndgot som Kvidingebyggen hela tiden stivar efter, emellertid sa slits
utemiljon och andra komplementbyggnader vilket naturligtvis paverkar hela boendemiljon.
Inventering behdvs under innevarande ar sa att delmél kan upprittas och vér personal kan
verka mot dessa.

- Kvidingebyggen ska bidra till att Astorp ska vara en 6ppen och inkluderande kommun.

En vildigt bred mélformulering som i sin malbeskrivning inkluderar savil bolagets
forhdllningsitt gentemot hyresgister, mdjliga motesplatser och digital utveckling. Det som
initialt 4r mest aktuellt & métesplatser och hur vi d& gor vara métesplatser sa intressanta att
hyresgisterna kommer vilja nyttja dessa. Som det sett ut tidigare har intresset for motesplatser
och andra méten med hyresgéster varit svara att f3 till vilket bade vi men ocksa
hyresgistforeningen fatt erfara vid forsok att fa hyresgésterna engagerade. Aven hir ligger ett
tungt arbete framfor oss dér nya idéer och alternativ maste komma fram. Kanske #r det sé att
vi i detta digitaliseringens tidevarv helt maste satsa pa digitala métesplatser framéver?

Stiillning resultat, ekonomisk kommentar och externa faktorer med paverkan pa

resultat
Resultatet for &r 2018 uppgar fore skatt och bokslutsdispositioner till 2 281 tkr.

P4 intéktssidan har den arliga hyreshdjningen efter forhandling med hyresgéstféreningen lett
till 6kade intdkter om omkring 800 tkr, dock har fristéllda ligenheter i Kvidinge pa grund av
kommande stambyte lett till hyresbortfall om cirka 400 tkr. En forséljning av tre stycken
hallar, som ingick i férvérvet av Bjémekulla As, har lett till en intikt om 375 tkr.

Det rdder fortsatt ett gynnsamt finansiellt 14ge med 14ga rintenivaer vilket har medverkat till
att halla nere arets réntekostnader, rintenettot for 2018 landar pa -471 tkr och snittréintan pa
l&nat kapital 0,22%. De laga réintekostnaderna ldmnar utrymme for utokade insatser gillande
underhdll av fastighetsbestandet, ndgot som bolaget arbetat aktivt med under hela &ret. De
underhallsinsatser som utfors och betalas dé det finns pengar i kassan bygger en allménnytta
som &r starkare och béttre rustad infor framtiden. De totala kostnaderna for underhallsinsatser
for aret uppgér till omkring 9 Mkr. Bland de storre underhallsinsatser och projekt som
genomforts under aret kan nimnas:

- utviindig malning och byte av belysning p&4 Hantverkaregatan 7—43

- renovering av gavelfasader pd Ormastorpsgatan

- diverse renoveringar pa Triadgardsgatan 5 (forvirvades av bolaget 2017)

- fortsatta arbeten med uppfraschning av Rosenberg

- nybyggnation av ett SABO kombo-mini hus p4 Timmergatan i Astorp

- ombyggnation av gamla fritidsgarden p4 Agatan i Hyllinge till fem ligenheter
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D4 byggnationen av ldgenheter pd Agatan i Hyllinge samt byggnationen av ett hyreshus pa
Timmergatan i Astorp ej #r slutfakturerade per 2018-12-31 &terfinns den ackumulerade
kostnadsbilden for dessa projekt i posten “pagéende byggnationer” i arsredovisningen,
aktivering av dessa projekt kommer ske under de forsta kvartalen 2019. Posten avskrivningar,
som Okat med omkring 600 tkr jamfort med foregdende &r, har forutom de avskrivningar
kopplade till aktiverade anldggningstillgdngar per 2017-12-31 #ven paverkats av att rutinen
for nér avskrivningar for ett projekt paborjas har fordndrats under &ret. Istillet for att som
tidigare ar paborja avskrivningar for avslutade projekt forst vid niistkommande &rs start
hanteras nu aktivering av anldggningstillgangar direkt da ett projekt avslutats, dvs
avskrivningarna blir resultatpéverkan redan under innevarande Ar.

De storre projekt och nybyggnationer som skett under 2018 dr kapitalkridvande vilket visar sig
i bolagets totala laneskuld som f6randrats under aret. Ett 18n om 30 Mkr har, via kommunal
borgen, upptagits hos extern kreditgivare och ytterligare 62 Mkr har lnats upp via
kommunens internbank. Utéver ovan ndmnda nybyggnationer kommer kapital dven krivas till
det stambyte som i b&rjan av 2019 paborjas pa Torggatan i Kvidinge samt till rivning och
exploatering av omridet Bjomekulla As.

Framtida utveckling och risker

Framtiden f6r AB Kvidingebyggen innebér forutom det 16pande arbetet att vi maste fortsitta
med byggnation av nya bostéder, om &n i rimlig omfattning s att vi inte &ventyrar bolagets
ekonomi och véra hyresgésters trygghet. Inom en snar framtid kommer byggnation av tio
markldgenheter enligt SABO:s koncept Kombo-Sméhus pabérjas i Kvidinge. Féridlingen av
kvarteret Gladan (f.d. Bjornekulla Fruktindustri) & mycket spdnnande och kommer péborjas
sd snart detaljplanen vinner laga kraft, vart mal 4r att de forsta bostiiderna ska kunna sta klara
under 2021. En positiv effekt av efterfragan dr att omflyttningarna fortsitter att minska vilket
automatiskt innebér minskade kostnader. Den ekonomiska utvecklingen kommer troligen att
innebdra majligheter till ett fortsatt fortida underhall och forbéttringar av standarden vilket
med all sannolikhet ytterligare kommer att 6ka efterfragan.

AB Kvidingebyggen har under 2018 fortsatt arbetet kring omradet Gurkan och Gladan,
numera namngiven som Bjornekulla As, och har tillsammans med regionala och nationella
aktorer arbetat for en utveckling av omradet. Detta omrade kommer utifrén bolagets synvinkel
ha en stor positiv inverkan pa Astorps framtida utveckling d4 man hér kommer f3 ett nytt
centralt bostadsomrade med sévél kommunikationer som natur och rekreationsomraden in pa
knuten.

Styrelsens medvetna arbete med bolagets inriktning, dterhéllsamhet i kombination med olika
satsningar for att nd uppstdllda mal, har visat sig mycket framgéngsrika.

Det finns osdkerhetsmoment som bolagen aktivt méste arbeta med. Frimst 4r det osikerheten
gillande framtida kénslighet for upp- och nedgngar av rintenivderna som vi alltid maste
hantera och ha marginal f6r. Medveten strategi finns att inte forskansa sig med fasta kostnader
i samband med l4ga rédntenivéer. Vi ser fram emot kommande &r d4 det blir att striva mot nya,
sdvil ekonomiska som verksamhetsmassiga, resultat. En trolig utveckling rent
verksamhetsmaéssigt &r att efterfragan pa bostider blir si stor att vi med sikra ekonomiska

kalkyler kan fortsitta den planerade utvecklingen med ytterligare byggnationer.
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Agarforhallande
AB Kvidingebyggen égs till 100% av Bjdrnekulla Fastighets AB (org.nr. 556482-1766) som i

sin tur &r heléigt av Astorps kommun (org.nr. 212000-0936).

Bolagets siite
Bolaget har sitt site i Astorps kommun, Skéne ldn.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen forvirvar fast egendom och tomtréitt till fast egendom i syfte att uppfora
och forvalta hus med bostadsldgenheter, till hus kopplade affiirslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun. Bolaget har att med iakttagande av kommunal
sjélvkostnadsprincip och likstillighetsprinciper frimja bostadsforsérjningen inom Astorps
kommun.

Organisationstillhérighet
AB Kvidingebyggen &r organisatoriskt anslutet till:
arbetsgivarorganisationen Fastigo och Sveriges Allménnyttiga Bostadsforening (SABO).

Forvaltningsform

Bolaget drivs foretrédesvis i egen férvaltning samt via tjénstekdp fran andra koncernforetag,
vissa mindre delar utférs ocksa i entreprenadform. Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjdnstekop fran moderbolaget Bjornekulla Fastighets AB.

Personal och sjukfrianvaro
Korttidssjukfranvaron (1-59 dagar) i bolaget har under aret uppgétt till 1,59%, ingen
langtidsfranvaro har varit aktuell.

Forsdkringar
Bolagets fastighetsbestand ar fullvardesforsikrat via Lansforsikringar och samtliga
motorfordon som dgs av bolaget &r forsikrade via Protector.
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FLERARSJAMFORELSE 2018 2017 2016 2015 2014
Omsittning (tkr) 32 813 31594 30978 31066 30283
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2281 3695 4608 505 1 860
Balansomslutning (tkr) 309814 207082 186506 184113 186 759
Bruttomarginal % 23,4% 259% 31,8% 40,5% 29,6%
(Resultat fore avskrivning i % av intikter)

Réntetickningsgrad 5,31 21,8 21,1 1,7 2,0
(Resultat efter avskrivning plus ranteintikter/rintekostnad)

Avkastning pé totalt kapital % 0,9% 1,9% 2,6% 0,7% 2,0%
(Resultat efter avskrivning plus rénteintéikter/balansomslutning)

Kassalikviditet % 425,9% 281,5% 204,3% 198,9% 288,7%
(Omsittningstillgdngar minskat med lager/korta skulder)

Soliditet % 17,5% 252%  26,7% 25,1% 24,5%
(Eget kapital/balansomslutning)

Ligenhetsvakanser i % 31/12 0* 0 0 0 0
* hyresbortfall 2018 avser fristillda lagenheter i Kvidinge infor planerat stambyte.

Férindring av Aktie- Reserviond Balanserat Arets
_eget kapital kapital resultat resultat
Belopp 2018-01-01 2970 592 46 328 2552
Resultatdisposition enligt beslut av

arlig bolagsstimma 2552 -2 552
Arets resultat 1 829
Belopp 2018-12-31 2970 592 48 880 1829

Resultatdisposition
Foljande balanserad vinst ska disponeras av 4rsstimma:

Fran foregéende ar balanserad vinst
Arets vinst

Balanserat resultat

Styrelsens forslag till disposition

48 880 020 kronor
1 829 328 kronor

50 709 348 kronor

Balanseras i ny rikning
Summa

50 709 348 kronor
50 709 348 kronor

e 7
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RESULTATRAKNING

tkr 2018 2017

Rorelsens intikter:

Nettoomsittning Not 2 30 780 30251
Ovriga rorelseintikter 2033 1343
Summa rirelsens intiikter 32813 31594

Rorelsens kostnader:

Externa kostnader Not3,4,5,6 -21 681 -18 894
Personalkostnader Not 7 -3 098 -2 948
Avskrivningar Not 8 -5017 -4 351
Ovriga rorelsekostnader -266 -1572
Summa rérelsens kostnader -30 061 -27 765
RORELSERESULTAT 2752 3829
Rénteintékter 58 44
Rintekostnader Not 9 -529 -178
Resultat efter finansiella poster 2281 3695
Bokslutsdispositioner Not 10 0 0
Resultat fore skatt 2281 3695
Skatt Not 11 -452 -1143
Arets resultat 1829 2552
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BALANSRAKNING

tkr 2018 2017
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 12 164 974 164 957
Inventarier och fordon Not 13 3724 3733
Pagéende byggnationer Not 14 52 482 11 931
Summa materiella anliiggningstillgiangar 221180 180 621
Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 113 0
Summa finansiella anliiggningstillgangar 113 0
Summa anliiggningstillgadngar 221293 180 621
Omsittningstillgangar

Varulager mm

Lager 201 202
Summa varulager 201 202
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 131 405
Fordringar inom koncernen Not 15 275 281
Kortfristiga fordringar 448 459
Skattefordran 1090 369
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 16 344 238
Summa kortfristiga fordringar 2289 1752
Kassa och bank Not 17 86 032 25335
Summa omsiittningstillgangar 88 521 27289
SUMMA TILLGANGAR 309 814 207 910

PNy
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Arsredovisning 2018

BALANSRAKNING

tkr 2018 2017
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet epet kapital

Aktiekapital Not 18 2970 2970
Reservfond 592 592
Summa bundet eget kapital 3 562 3562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 48 881 46 328
Arets resultat 1829 2552
Summa fritt eget kapital Not 19 50 710 48 881
Summa eget kapital 54272 52 442
Obeskattade reserver Not 20 311 311
Avsiittningar Not 21 0 36
Skulder

Langfristipa skulder

Lénga skulder kreditinstitut 30 000 0
Lénga skulder inom kommunkoncernen Not 22 204 496 145 487
Summa langfristiga skulder 234 496 145 487
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 475 3158
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 7785 3324
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 38 39
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikter Not 24 3437 3112
Summa Kortfristiga skulder 20 735 9633
Summa skulder 255231 155 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 814 207 910
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2018 2017
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2752 3829
Avskrivningar 5017 4351
Nedskrivningar 0 0
Realisationsforlust vid forsdljning av anliggningstillgdngar -109 72
Ej likvidpaverkande kostnader 445 0
Inbetalning réinta 58 44
Utbetalning rinta -529 -178
Betald skatt -1322 -3 196
Kassafliéde fran den lopande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 6312 4922
Fordndring av rorelsekapital

Okning/minskning av varulager 1 91
Okning/minskning av fordringar 185 -592
Okning/minskning av leverantorsskulder 6317 1083
Okning/minskning av 6vriga korta skulder 4785 -467
Nettokassafléde fran den lopande verksamheten 17 600 5037
Investeringsverksamheten

Inbetalning for forsiljning av anliggningstillgingar 374 0
Utbetalning for forviirv pagaende arbete -44 234 -744
Utbetalning for forvérv i fastighet -2 052 -20 424
Kassafléde fran investeringsverksamheten -45 912 -21 168
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga l4n 92 000 23 000
Utbetalning for amortering av langfristiga 1an -2 991 -2 991
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 89 009 20 009
Arets kassaflode 60 697 3878
Likvida medel vid &rets borjan 25 335 21457
Likvida medel vid érets slut 86 032 25335
Arets forindring 60 697 3878

1
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NOTER TILL, ARSREDOVISNING

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna #r oférindrade fran foregiende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intiikter

Bolaget genererar intékter for tjdnster. Erséittningen for dessa tjénster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intikter och intiiktsredovisas i den period da tjéinsten utfors.

Ersittning till anstillda

Ersiittningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som fSretaget ldmnar till de anstillda.

Foretagets erséttningar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och pension.
Redovisning sker i takt med intjinandet. Erséttningar till anstéllda efier avslutad anstillning

avser avgiftsbestdimda eller formansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer

klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala

eller informella, att betala nagot ytterligare. Foretaget har inga dvriga langfristiga ersittningar till anstillda.

Virderingsprinciper balansrikningen
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivaing

Avskrivning av komponenter i byggnader uppgar till mellan 1-5 procent.

Avskrivning av standardfrbittring i byggnader sker enligt plan med 2-10 procent.

Avskrivningar av markanldggningar sker enligt plan med 1, 5 respektive 10 procent.

Avskrivning av inventarier och byggnadsinventarier sker enligt plan med 5, 10 respektive 20 procent.

Finansiella tillgangar och skulder
Skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde och fordringar till det belopp som beriknas inflyta.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintiikter och/eller for virde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, dvs pd samma sétt som dvriga
materiella anldggningstillgangar.

Farvaltningsfastigheter ingar i posten byggnader och mark samt pagdende byggnationer.
Hyresintékter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér i posterna

nettoomsdttning respektive externa kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestér av disponibla tillgodohavanden hos banker som litt kan omvandlas till kéint
belopp och som inte &r utsatta for virdefluktuationer.

12




KvB

AB Kvidingebyggen Arsredovisning 2018

Organisationsnr 556082-6561

Inkomstskatter

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser érets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell

skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen och nuvirdesberidknas. Uppskjuten skatt berfiknas med hjilp av balansrikningsmetoden
pa samtliga temporira skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgingar och
skulder och deras skattemdssiga vérden samt skattemissiga underskott. Férdndring av uppskjuten

skatt redovisas i resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pa hur foretaget forvintar sig att atervinna/reglera det redovisade vérdet pa motsvarande tillgang/skuld.

Virdering gors utan diskontentering och enligt de skattesatser och regler som ir beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Atervinningsvirdet for en tillging eller en kassagenererande enhet ér det hdgsta av verkligt vérde
med avdrag for forséljningskostnader och nyttjandeviirdet.

Det bedéms ¢j att foreligga nedskrivningsbehov efter utford vérdering,

Kundfordringar virderas till ett kassaflode som forvéntas inflyta. Ddrmed gérs en detaljerad

och objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Noter till resultatrikningen

tkr 2018
Not 2
Nettoomsiittning
Hyresintiikter bostdder 29 090
Hyresintikter lokaler 2731
Hyresintékter dvrigt 67
Hyresbortfall bostéder -659
Hyresborttall lokaler =32
Hyresrabatt -722
Ovriga ersittningar tillval 305
Summa 30 780
Not3
Externa kostnader
Material 2937
Tjénster 9728
El, vatten och renhéllning 4002
Uppvirmning 2 066
Fastighetsskatt 784
Fastighetsforsdkringar 331
Ovriga kostnader 1834
Summa: 21 681
Not 4
Revisionskostnader

I beloppet for tjénstekostnader ingér arvoden och kostnadsersittningar till revisor enligt fljande.
Arvoden avseende revisionsuppdrag uppgar till 28 tkr inkl. moms (fSreg. ar 48 tkr.)
Arvoden for andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor har utgétt fér innevarande r.

13

2017

28 577
2398
68
-504
-31
<756
499

30 251

2100
8777
3858
1926
795
353
1085
18 894
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AB Kvidingebyggen
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tkr

Not 5
Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2018

Forsiljning har skett inom kommunkoncernen med 3 675 tkr (foregdende &r 3 236 tkr).

Inkdp har skett fran kommunkoncernen med 8 188 tkr (foregéende ar 4 230 tkr).
Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 564 tkr (foregdende &r 173 tkr).

Not 6
Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Bjérnekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som

i sin tur dgs till 100% av Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp).

Koncernredovisningen upprittas av Bjérnekulla Fastighets AB.

Not 7

Personal

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Min

Totalt

tkr

Not 8

Avskrivningar

Nedskrivning byggnad

Avskrivningar byggnader och markanlidggning
Avskrivningar inventarier

Not 9
Riintekostnader

Réntekostnader till kommunkoncern
Ovriga rintekostnader

Not 10
Férindring avskrivningar utdver plan

Avskrivning utéver plan

Not 11

Skatt

Aktuell skatt

Justering fg ars skatt
Foréndring uppskjuten skatt

Avstimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 22%
BokfSringsméssiga avskrivningar pa byggnad (+)
Ej avdragsgill nedskrivning (+)
Avskrivningar pa uppskrivning

Ovriga ¢j avdragsgilla kostnader (+)
Utnyttjat underskott (-)

Skatteméssiga avskrivningar byggnad (-)
Ej skattepliktiga intikter (-)

Uppskjuten skatt (+/-)

Andrad taxering

Redovisad skatt

Summa

Summa

Summa

Summa

14
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4797
219
5017

525

529

<ol

-591

149
-452

20%
2281

502
1055

-971

-149
10
452

Arsredovisning 2018

2017

W N

4283
68
4351

173

178

oo

-859

-239
-1143

31%
3 695
813
942
13
-908
239

45
1143
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tkr

Not 12
Byggnader och mark

Bygenader och standarftrbittringar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Nedskrivning Almen 2015
Nyanskaffning av tillgdngar under aret
Omklassificeringar

Férsélda fastigheter under aret

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar, enligt plan
Aterforda avskrivningar forsalda fastigheter
Ackumulerade avskrivningar

Nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Mark och markanléiggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéirde
Korrigering felaktig nedskrivning
Nyanskaffningar under aret
Omklassificering

Utrangering

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Korrigering felaktig nedskrivning
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Brandftrsikringsvirde
Taxeringsvirde
varav byggnadsvirde

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Summa

15

2018

201 966
6527
1842
2190

0

212525

-54 574
-4 517

-59091

-6 527

-6 527

20 364
-2 117
210
838
-266
19 029

-682
=280
962

-2 117
2117

164 974

Fullvirde
180 688
139 869

Arsredovisning 2018

2017

192 616
-6 527
7745
8132

0

201 966

-50 550
4024

-54 574

-6 527

-6 527

19152

1212

20 364

-424
259
-682

-2 117
0
0
-2117

164 957

Fullvérde
134 882
105 083
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tkr

Not 13

Inventarier och fordon

Inventarier & fordon

Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde
Nyanskaftning inventarier och fordon
Ombklassificering

Avgar: anskaffningsvirde pa salda tillgangar
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Korrigering tidigare felaktiga avskrivningar
Avgar. ack avskrivning pa salda tillgdngar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Not 14

Piagiende byggnationer
Ingaende

Ink&p

Ombklassificering
Utgdende

Not 15

Fordringar pa koncernforetag
Fordringar pa Astorps Kommun
Fordringar pa Bjornekulla Fastighets AB

Not 16

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda leverantorsfakturor

Ovrigt

Not 17

Kassa och bank

Bankkonto Nordea

Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto

Checkrikningskredit
Beviljad outnyttjad koncernintern limit

Not 18
Alktiekapital
2 970 aktier 4 nominellt virde om 1 000 kr.

Delsumma

Delsumma

Summa

Summa

Summa

Summa

16

2018

6038
210

6248

-2 304
-219

-2524

3724

11931
44 234
-3 683
52 482

27
249
275

284
60
344

133
85899
86 032

2 000

2970

Arsredovisning 2018

2017

3765
2575

=302
6038

-3310

1048
26
-2 304

3733

11157
8 906
-8132
11931

INd
(=]
—_— O

|

312
25022
25335

2 000

2970

g

7
A
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Not 19

Vinstdisposition (kr)

Foljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma
Fran foregéende ar balanserad vinst

Arets vinst

Balanserad vinst

Balanseras i ny rikning
Summa

Not 20
Obeskattade reserver

Avskrivning utéver plan
Summa

Not 21
Avsiittningar

Uppskjuten skatt
Summa

Not 22
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder inom kommunkoncernen
Astorps kommun
Del av skuld som forfaller till
betalning senare &n 5 &r efter balansdagen
Del av skuld som forfaller till
betalning 1-5 ar efter balansdagen
Summa

Not 23

Skulder inom kommunkoncernen
Skulder till Astorps kommun

Skulder till Bjornekulla Fastighets AB
Skulder till Bjérnekulla IT AB

Summa

Not 24

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter

Upplupen 16n och semesterlén

Férutbetalda hyror

Ovrigt

Summa
Stiilllda siikerheter och eventualforpliktelser
Uttagna fastighetsinteckningar
varav belénade fastighetsinteckn for skulder kreditinstitut

Borgen for Fastigo

Arsredovisning 2018

2018

48 880 020 kr
1829 328 kr
50 709 348 kr

50 709 348 kr

50 709 348 kr

2018

3
311

=[]

107 533

96 963
204 496

3235
4515
35

7785

90
131
2 600
615

3437

91 460

37

2017

311

122 487

23 000
145 487

3157
167

(=]

3324

103
170
2638
201

3112

69 625

38

17
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Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i AB Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB
Kvidingebyggen for rékenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med 8rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av AB Kvidingebyggens finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbergttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Kvidingebyggen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s§ &r
tilldmpfigt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalseniiga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr h&gre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med h&nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p3 upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberadttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning for AB Kvidingebyggen fér rékenskapsaret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens leda-
méter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet fér riken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Kvidingebyggen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de §t-
garder som dr nédvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den 9 april 2019
Ernst & Young AB

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
i AB Kvidingebyggen, Astorps kommun

Till arsstimman i AB Kvidingebyggen.
Organisationsnummer 556082-6561

Till fullmiktige i Astorps kommun.
Organisationsnummer 212000-0936

Granskningsrapport for ar 2018

Jag, av fullmiktige i Astorps kommun, utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Kvidingebyggens verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och
intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som giller f6r verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn bolagsordning och av bolagsstdmman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behévs for
att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Bolaget har under 2018 av dgaren mottagit nya dgardirektiv. De nya
dgardirektiven har en tydligare struktur med mal kopplade till de
kommungvergripande fokusomrédena. Av den grundldggande granskningen
framgar att bolaget i stor utstrdckning har beaktat de rekommendationer som
framfordes inom ramen for lekmannarevisionen 2017 men att atgérder kvarstar att
genomfora.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Jag bedomer sammantaget att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Astorp, 2019

\ wc/—[
Lekmannarevisor

Mats Lindskog

Bilagor:

Till granskningsrapporten hor bilagan ”Lekmannarevision - Bjornekulla
Fastighets AB och Kvidingebyggen AB”.



