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AB Kvidingebyggen
Organisationsnr 556082-6561

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktér for AB Kvidingebyggen (556082—-6561) far hdrmed avge
foljande forvaltningsberittelse for rékenskapséret 2017.

Styrelse

Styrelsen som utsetts av #garen Bjornekulla Fastighets AB och ur dess styrelse som faststéllts
av Astorps kommun har under perioden haft f6ljande sammansiittning;

Lennart Fredriksson (S)
Lars-Erik Petersson (C)
Eddie Ek (SD)

Ersittare

Jeanette Larsson (S)
Kerstin Goransson (C)
Lars Pettersson (M)

Pontus Pélsson (M)
Christer Henrysson (M)

Verkstillande direktsr

Revisorer

Revisorer har under rdkenskapsaret varit;
Auktoriserad revisor

Lekmannarevisor utsedd av Astorps kommun

Suppleant for lekmannarevisor utsedd av
Astorps kommun

ordférande
vice ordforande
andre vice ordforande

2017-01-01 — 2017-02-06
2017-02-06 — 2017-06-08
2017-06-08 —2017-12-31

Mikael Fors

Magnus Helmfrid, Ernst & Young
Mats Lindskog (L)

Kristoffer Glinka (S)
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Agarforhallande
AB Kvidingebyggen &gs till 100% av Bjornekulla Fastighets AB som i sin tur 4r helédgt av

Astorps kommun.

Bolagets siite
Bolaget har sitt siite i Astorps kommun, Skane lin.

Verksamhet

AB Kvidingebyggen forvirvar fast egendom och tomtritt till fast egendom i syfte att uppféra
och forvalta hus med bostadslidgenheter, till hus kopplade afféirslokaler och gemensamma
anordningar inom Astorps kommun. Bolaget har att med iakttagande av kommunal
sjilvkostnadsprincip och likstéllighetsprinciper frimja bostadsforsérjningen inom Astorps
kommun.

Organisationstillhérighet
AB Kvidingebyggen dr organisatoriskt anslutet till:
arbetsgivarorganisationen Fastigo och Sveriges Allménnyttiga Bostadsforening (SABO).

Férvaltningsform

Bolaget drivs foretridesvis 1 egen forvaltning samt via tjdnstekop frén andra koncernforetag,
vissa mindre delar utfors ocksé i entreprenadform. Ledningsfunktionen for bolaget hanteras
via tjinstekop fran moderbolaget Bjornekulla Fastighets AB.

Visentliga forhallanden, hiindelser och forindringar i verksamheten

2017 har for AB Kvidingebyggen varit ett traditionellt men &n dock ett planerande och
framatskridande ar med ett stéindigt arbete att forebygga och genomfora l16pande
underhallsitgirder i fastighetsbestindet. Mycket tid har gatt at till planering och projektering
av kommande standardforbittringar och stambyte for bestandet i Kvidinge men ocksé for att
jobba fram kommande byggnationer savil i form av mindre ldgenheter i Astorp som de mera
specifika och unika ldgenheter som blir ett tillskott i Hyllinge.

KvB har ocksé under 2017 forvirvat Vita villan (Restaurang Rosenberg) i centrala Astorp.
Efter en del renovering 4r fastigheten pa nytt uthyrd som hotell och restaurang till nytta for
s&vil de som arbetar i Astorp samt 4ven for alla kommuninvanare.

Visentligt for bolagets utveckling &r att bibehalla den trend som rdder kring
uthyrningssituationen, vakansen dr obefintlig och efterfragan stor fran presumtiva hyresgéster
registrerade som sdkande.

I dag finns det inom bolaget inga kéinda uppgifter om saneringsbehov av fukt, radon mm.
Eventuellt uppkommande problem av denna karaktir beréknas kunna hanteras inom 16pande
underhallsatgérder.

Personal och sjukfranvaro

Korttidssjukfranvaron (1-59 dagar) i bolaget har under &ret uppgatt till 1,04%, ingen
langtidsfranvaro har varit aktuell.

-
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Forsikringar )
Bolagets fastighetsbesténd &r fullvirdesforsikrat via Lansforsékringar. Ovriga tillgangar &r
ocksa forsikrade till betryggande virde.

Stillning resultat, ekonomisk kommentar och externa faktorer med piverkan pa

resultat
Resultatet for &r 2017 uppgér fore skatt och bokslutsdispositioner till 3 695 tkr.

Det gynnsamma finansiella liget med 14ga réntenivaer har medverkat till att halla nere de
totala kapitalkostnaderna under &ret och réntenettot for 2017 landar pa -134 tkr. Okningen pa
intaktssidan jaimfort med foregdende &r (616 tkr) bestar till storsta del av en mindre
hyreshojning 2017 samt 6kad direktfakturering mellan koncernbolagen. Arbetet med ett
utokat underhall pa fastighetsbestindet fortgér varfor externa kostnader har 6kat jaimfort med
2016 (559 tkr). Avskrivningar har minskat med 723 tkr vilket bland annat beror pa att poster i
anliggningsregistret har blivit slutavskrivna men dven under aret genomfdrda korrigeringar pa
tidigare &rs avskrivningar. Under aret har medel investerats i ett systemstdd for bolagets
anldggningsregister vilket leder till en hogre sékerhet och en béttre kontroll framgent.

Framtida utveckling och risker

Framtiden for AB Kvidingebyggen innebér forutom det 16pande arbetet, byggnation av
flertalet nya bostider, sdsom mindre ligenheter i Astorp, omvandling av Hyllinge f.d.
fritidsgard till bostider samt 5-10 markldgenheter i Kvidinge enligt SABO:s kommande
koncept Kombo-Mark. Upphandling av detta koncept pagér inom SABO och Kvidingebyggen
har en frhoppning om att kunna vara ett av de forsta bostadsbolagen i landet som kommer
bygga enligt konceptet.

Utover detta planerar KvB for ett nytt trygghetsboende i kvarteret Backsippan, detta projekt
kommer under 2018 att detaljprojekteras och malet &r att byggnationen ska vara
inflyttningsklar arsskiftet 2019/2020. I planeringen av detsamma har vi tagit till oss den input
som kommit frin pensionirsorganisationerna i kommunen for att pa bésta sétt kunna mota de
krav och forvintningar som finns hos presumtiva hyresgéster. Utvecklingen for bolagets
verksamhet ser mycket ljus ut dven framdver.

En positiv effekt av efterfrigan 4r att omflyttningarna fortsétter att minska vilket automatiskt
innebdr minskade kostnader. Den ekonomiska utvecklingen kommer troligen att innebéra
moijligheter till ett fortsatt fortida underhéll och forbéttringar av standarden vilket med all
sannolikhet ytterligare kommer att 6ka efterfrdgan.

AB Kvidingebyggen har under 2017 fortsatt arbetet kring omrédet Gurkan och Gladan,
numera namngiven som Bjémekulla As och har tillsammans med regionala och nationella
aktorer arbetat for en utveckling av omradet. Detta omrade kommer utifran bolagets synvinkel
ha en stor positiv inverkan pa Astorps framtida utveckling d4 man hir kommer fa ett nytt
centralt bostadsomrade med savil kommunikationer som natur och rekreationsomraden in pa
knuten.
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Styrelsens medvetna arbete med bolagets inriktning, aterhallsamhet i kombination med olika
satsningar for att na uppstillda mal, har visat sig mycket framgangsrika.

Det finns osikerhetsmoment som bolagen aktivt méste arbeta med. Framst &r det osdkerheten
gillande framtida kénslighet for upp- och nedgéngar av réntenivéerna som vi alltid maste
hantera och ha marginal for. Medveten strategi finns att inte forskansa sig med fasta kostnader
i samband med l4ga rintenivéer. Vi ser fram emot kommande &r dé det blir att striva mot nya,
savil ekonomiska som verksamhetsméissiga, resultat. En trolig utveckling rent
verksamhetsmissigt #r att efterfragan pa bostéder blir sa stor att vi med sékra ekonomiska
kalkyler kan fortsétta den planerade utvecklingen med ytterligare byggnationer.

FLERARSJAMFORELSE 2017 2016 2015 2014 2013
Omsittning (tkr) 31594 30978 31066 30283 29754
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3695 4 608 505 1860 1450
Balansomslutning (tkr) 207082 186506 184 113 186759 189212
Bruttomarginal % 25,9% 31,8% 40,5% 29,6% 31,8%
(Resultat fore avskrivning i % av intékter)

Réntetdckningsgrad 21,8 21,1 1,7 2,0 1,6
(Resultat efter avskrivning plus rdnteintdkter/rantekostnad)

Avkastning pa totalt kapital % 1,9% 2,6% 0,7% 2,0% 2,2%
(Resultat efter avskrivning plus rénteintdkter/balansomslutning)

Kassalikviditet % 281,5% 204,3% 198,9% 288,7% 216,5%
(Omsittningstillgéngar minskat med lager/korta skulder)

Soliditet % 25.2% 26,7%  25,1% 24,5% 23,4%
(Eget kapital/balansomslutning)

Léagenhetsvakanser i % 31/12 0* 0 0 0 1
* hyresbortfall 2017 avser fristallda lagenheter i Kvidinge infor planerat stambyte.

Forindring av Aktie- Reservfond  Balanserat Arets

eget kapital kapital resultat resultat
Belopp 2017-01-01 2970 592 42 716 3612
Resultatdisposition enligt beslut av

arlig bolagsstimma 3612 -3 612
Arets resultat 2552
Belopp 2017-12-31 2970 592 46 328 2 552
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Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av &rsstimma:

Frén foregdende &r balanserad vinst
Arets vinst

Balanserad vinst

Styrelsens forslag till disposition

46 328 357 kronor
2 551 663 kronor

48 880 020 kronor

Balanseras i ny rikning

Summa

48 880 020 kronor

48 880 020 kronor
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RESULTATRAKNING

tkr 2017 2016
Rirelsens intikter:

Nettoomsittning Not | 30 251 29 811
Ovriga rorelseintikier 1343 1167
Sumima viirelsens intilkter 31 594 30978
Rérelsens kostnader:

Externa kostnader Not 2,3.4,5,7 -18 894 -18 335
Personalkostnader Not 6,7 -2 948 -2790
Avskrivningar Not & -4 351 -5074
Ovriga rorelsekostnader -1572 -11
Summa rirelsens kostnader -27 765 -26 210
RORELSERESULTAT 3829 4768
Rinteintdkter 44 69
Riintekostnader Not 9 -178 -229
Iesultat efter finansiella poster 3695 4608
Bokslutsdispositioner Not 10 0 83
Resultat (e slaaly Iuvs 4691
Skatt Not || -1143 -1 079
Arets resultat 2552 3612
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BALANSRAKNING

tkr 2017 2016
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 164 957 152 152
Inventarier och fordon Not 13 3733 454
Pagaende byggnationer Not 14 11931 11 157
Summa materiella anliiggningstillgangar 180 621 163 763
Finansiella anldggningstillgéngar

Uppskjuten skattefordran 0 202
Summa finansiella ankiggningstillgangar 0 202
Summa anliiggningstillgiangar 180 621 163 965
Omsiittningstillgangar

Varulager mm

Lager 202 293
Summa varulager 202 293
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 405 396
Fordringar inom kommunkoncernen Not 15 281 153
Kortfristiga fordringar 459 21
Skattefordran 369 0
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 16 238 221
Summa kortfristiga fordringar 1752 791
Kassa och bank Not 17 25335 21457
Summa omsiittningstillgdngar 27289 22 541
SUMMA TILLGANGAR 207 910 186 506
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BALANSRAKNING

tkr 2017 2016
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 18 2970 2970
Reservfond 592 392
Sumni bundet eget kapital 3562 2562
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 46 328 42716
Arets resultat 2 552 3612
S (rive eget kapital dap e 48 881 46,325
Summa eget kapital 52442 49 890
Obeskattade reserver Not 20 311 311
Avsiittningar Not 21 36 0
Skulder

Langfristiga skulder

Lénga skulder inom kommunkoncetnen Not 22 145 487 125 478
Summa Fingfristiga skulder 145 487 125 478
Kortfristipa skulder

Leveranttrsskulder 3158 2075
Korta skulder inom kommunkoncernen Not 23 3324 3462
Skatteskuld 0 1 803
Ovriga skulder 39 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 3112 3482
Summa kortfristiga skulder 9633 10 827
Summa skulder 155 120 186305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 910 186 506
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KASSAFLODESANALYS

tkr 2017 2016
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3829 4768
Avskrivningar 4 351 5074
Nedskrivningar 0 0
Realisationsforlust vid forsiljning av anldggningstillgangar 72 11
Inbetalning rinta 44 69
Utbetalning rénta -178 -229
Betald skatt -3 196 -1268
Kassaflode fran den lipande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapital 4922 8 425
Férdndring av rorelsekapital

Okning/minskning av varulager 91 42
Okning/minskning av fordringar -592 -147
Okning/minskning av leverantérsskulder 1083 992
Okning/minskning av 6vriga korta skulder -467 863
Nettokassafldde fran den lopande verksamheten 5037 10 175
Investeringsverksamheten

Inbetalning for fSrsiljning av anliggningstillgangar 0 32
Utbetalning for forvirv pagaende arbete -744 -2 967
Utbetalning for forvirv i fastighet -20 424 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 168 -2 935
Finansieringsverksamheten

Inbetalning for upptagna langfristiga lan 23000 0
Utbetalning for amortering av langfristiga ldn -2991 -2 991
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 20 009 -2 991
Arets kassaflode 3878 4249
Likvida medel vid arets borjan 21457 17 208
Likvida medel vid arets slut 25 335 21457
Avets forindring 3878 4249
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NOTER TILL ARSREDOVISNING

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning K3. Principerna dr oforindrade fran fSregaende ér.

Viirderingsprinciper resultatrikning

Intiikter

Bolaget genererar intiikter for tjinster. Ersiittningen for dessa tjénster periodiseras initialt,
inkluderas i forutbetalda intiikter och intiktsredovisas i den period da tjénsten utfors.

Virderingsprinciper balansrikningen
Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av komponenter i byggnader uppgér till mellan 1-5 procent.

Avskrivning av standardforbittring i byggnader sker enligt plan med 2-10 procent.

Avskrivningar av markanlédggningar sker enligt plan med 1, 5 respektive 10 procent.

Avskrivning av inventarier och byggnadsinventarier sker enligt plan med 5, 10 respektive 20 procent.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller for vérde-
stegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, dvs pa samma sétt som Ovriga
materiella anlggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingdr i posten byggnader och mark samt pdgdende byggnationer.
Hyresintikter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér i posterna

nettoomscittning respektive externa kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestar av disponibla tillgodohavanden hos banker som ldtt kan omvandlas till kéint
belopp och som inte 4r utsatta for virdefluktuationer.

11
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Arsredovisnin

Inkomstskatter

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rikenskapsar som avser érets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsirs inkomstskatt som #innu inte redovisats. Aktuell

skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen och nuvirdesberiiknas. Uppskjuten skatt berdknas med hjilp av balansrikningsmetoden
pa samtliga temporéra skillnader dvs skillnader mellan de redovisade virdena for tillgangar och
skulder och deras skatteméssiga virden samt skatteméssiga underskott. Fordndring av uppskjuten

skatt redovisas i resultatrikningen. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat

pa hur foretaget forvintar sig att atervinna/reglera det redovisade vérdet pa motsvarande tillging/skuld.

22017

Virdering gbrs utan diskontentering och enligt de skattesatser och regler som #r beslutade pa balansdagen.

Uppskattningar och bedémningar

Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet dr det hégsta av verkligt virde
med avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevirdet.

Det bedoms ej att foreligga nedskrivningsbehov efter utfrd virdering,

Kundfordringar virderas till ett kassaflode som forvintas inflyta. Ddrmed gors en detaljerad

och objektiv genomgang av alla utestiende belopp pé balansdagen.

Noter till resultatrikningen
tkr 2017

Not 1

Nettoomsiittning

Hyresintékter bostider 28 577
Hyresintékter lokaler 2398
Hyresintékter Svrigt 68
Hyresbortfall bostéider -504
Hyresbortfall lokaler -31
Hyresrabatt -756
Ovriga ersittningar avs tillval 499
Summa 30 251
Not 2
Externa Kostnader
Material 2100
Tjénster 8777
El, vatten och renhallning 3 858
Uppvérmning 1926
Fastighetsskatt 795
Fastighetsforsékringar 353
Ovriga kostnader 1085
Summa: 18 894
Not 3
Revisionskostnader

I beloppet for tjdnstekostnader ingér arvoden och kostnadserséttningar till revisor enligt f6ljande.

Arvoden avseende revisionsuppdrag uppgér till 48 tkr inkl. moms (foreg. ar 56 tkr.)

Arvoden for andra uppdrag, varken revisor eller lekmannarevisor har inte utgétt for innevarande ar.

12

2016

28 229
2247
129
-515

=763
520

29 811

1834
8577
3552
2420
682
253
1017
18 335
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tkr
Not 4

Inkdp och forsiljning mellan koncernfiretag

2017

Forsiljning har skett inom kommunkoncernen med 3 236 tkr (foregéende ar 3 618 tkr).

Inkop har skett fran kommunkoncernen med 4 230 tkr (fSregaende ér 4 503 tkr).
Finansiella kostnader har erlagts inom kommunkoncernen med 173 tkr (fSregéende ar 229 tkr).

Not 5
Koncernuppgifter

Bolaget #r ett heliégt dotterbolag till Bjornekulla Fastighets AB (org nr 556482-1766) som

i sin tur 4gs till 100% av Astorps kommun (org nr 212000-0936 med siite i Astorp).

Koncernredovisningen upprittas av Bjdrnekulla Fastighets AB.

Not 6

Personal

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Min

Totalt

Not 7

Funktionsindelade kostnader avseende fastighetsforvaltning

Underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Administrationskostnader

Driftskostnader;
Forvaltningskostnader
Reparationskostnader
Fastighetsforsdkringar
Hyresgdstforening
Vattenavgifter
Elavgifter/virme

Renhallning

Nedskrivning hyresfordringar
Ovrigt

Summa

13
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276
795
1444

5877
7156
353
70
1301
3909
661

21 842

Arsredovisning 2017

2016
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tkr

Not 8

Avskrivningar

Nedskrivning byggnad

Avskrivningar byggnader och markanldggning
Avskrivningar inventarier

Not 9
Rintekostnader

Rintekostnader till kommunkoncern
Ovriga rintekostnader

Not 10
Férindring avskrivningar utdver plan

Avskrivning Sver plan

Not 11

Skatt

Aktuell skatt

Justering fg ars skatt
Forandring uppskjuten skatt

Avstimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pé redovisat resultat 22%
Bokforingsmissiga avskrivningar pa byggnad (+)
Ej avdragsgill nedskrivning (+)
Avskrivningar pa uppskrivning

Ovriga gj avdragsgilla kostnader (+)
Utnyttjat underskott (-)

Skattemadssiga avskrivningar byggnad (-)
Ej skattepliktiga intikter (-)

Uppskjuten skatt (+/-)

Andrad taxering

Redovisad skatt

Summa

Summa

Summa

Summa

2017

4283
68
4351

173

178

oIS

-859

=239
-1143

31%
3695
813
942
13
-908
239

45
1143

Avrsredovisning 2017

2016

4 877
197
5074

228

229

1293

-189
1079

23%
4716
1038
1129

17

-878

-202

1079
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tkr

Not 12
Byggnader och mark

Byggnader och standarfGrbiittringar
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde

Nedskrivning Almen 2015
Nyanskaffning av tillgdngar under aret
Omklassificeringar

Forsalda fastigheter under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, enligt plan

Aterforda avskrivningar forsalda fastigheter
Ackumulerade avskrivningar

Mark och markanligegningar
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Nyanskaffningar under aret
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Brandfrsikringsvirde
Taxeringsvirde

varav byggnadsvérde

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Delsumma

Summa

2017

192 616
-6 527
7745
8132

0

201 966

-50 550
-4 024

-54 574

19 152
1212
20 364

-424
-259
-682

2117
0
2117

164 957
Fullviirde

134 882
105 083

Arsredovisning 2017

2016

192 616

e o o o

192 616

-45 938
-4 612
0

-50 550

19 151
0
19151

-158
=265
-423

-8 642
0
-8 642

152 152

Fullviirde
154 668

119974
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tkr

Not 13

Inventarier och fordon

Inventarier & fordon

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde
Nyanskaffning inventarier och fordon
Avgar: anskaffningsvirde pa sélda tillgangar
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Korrigering tidigare felaktiga avskrivningar
Avgér. ack avskrivning pa sélda tillgéngar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Not 14

Pigiende byggnationer
Ingéende

Inkép

Ombklassificering
Utgiende

Not 15

Fordringar pa koncernforetag
Fordringar pa Astorps Kommun
Fordringar pa Bjornekulla Fastighets AB

Not 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Systemtjénster

Ovrigt

Not 17

Kassa och bank

Kassa och plusgiro

Bankkonto Nordea

Bolagets andel av Astorps kommuns koncernkonto

Checkrékningskredit
Beviljad outnyttjad koncernintern limit

Not 18

Alktiekapital
Aktier antal 2 970 st 4 nominellt viirde 1 tkr

Delsumma

Delsumma

Summa

Summa

Summa

Summa

16

2017

3765
2575

302
6038

-3310
1048
26
-2304

3733

11157

8906
8132
11931

221

238

312
25 022
25335

2000

Arsredovisning 2017

2016

3911

=146
3765

-3214
-197

100
-3311

454

8188
2969

11 157

w O

2785
18 672
21457
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KvB

AB Kvidingebyggen Arsredovisning 2017
Organisationsnr 556082-6561

Not 19 2017
Vinstdisposition (kr)
Féljande balanserade vinst ska disponeras av arsstimma

Fréan foregaende ar balanserad vinst 46 328 357 kr

Arets vinst 2551 663 kr

Balanserad vinst 48 880 020 kr

Balanseras i ny rdkning 48 880 020 kr
Summa 48 880 020 kr

Not 20 2017 2016

Obeskattade reserver

Avskrivning utdver plan 311 311
Summa 311 311

Not 21

Avsiittningar

Latent skatt 36 0
Summa 36 0

Not 22

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder inom kommunkoncernen

Astorps kommun
Del av skuld som forfaller till

betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 122 487 113515

Del av skuld som forfaller till

betalning 1-5 ar efter balansdagen 23 000 11 963
Summa 145 487 125 478

Not 23

Skulder inom kommunkoncernen

Skulder till Astorps kommun 3157 2991

Skulder till Bjornekulla Fastighets AB 167 471

Skulder till Bjérnekulla IT AB 0 0
Summa 3324 3462

Not 24

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 103 113

Upplupen 16n och semesterlon 170 191

Forutbetalda hyror 2638 2 669

Ovrigt 201 510
Summa 3112 3483

Eventualforpliktelser
Borgen for Fastigo 38 35
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Kvidingebyggen, org.nr 556082-6561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Kvidingebyggen for réakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Aktiebolaget Kvidingebyggens
finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Aktiebolaget
Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att 8rsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glebai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jagldmpligheteni de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller fdrhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhalianden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Aktiebolaget Kvidingebyggen for rdkenskapsaret 2017
samt av forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till Aktiebolaget
Kvidingebyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den verkstliande
direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
géras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pd ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

//W /
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och Gvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhatlanden som &r relevanta fér mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Astorp den 10 april 2018

toriserad revisor
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Lekmannarevisor
i AB Kvidingebyggen, Astorps kommun

Till rsstdamman i AB Kvidingebyggen.
Organisationsnummer 556082-6561

Till fullmiktige i Astorps kommun.
Organisationsnummer 212000-0936

Granskningsrapport for ar 2017

Jag, av fullmiktige i Astorps kommun, utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Kvidingebyggens verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten. Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och
intern kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrén bolagsordning och av bolagsstdimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som beh6vs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Utifran den grundliggande granskningen framgar att bolaget inte har konkretiserat
malen i dgardirektivet eller andra av fullméktige uttalade mal och visioner i en
affirsplan eller liknande. I bolagets delér- och &rsredovisning saknas en tydlig
bedémning av maluppfyllelse. Styrelsen har inte beslutat om den interna
kontrollplanen och dterrapporteringen till styrelsen avseende den interna
kontrollen #r inte formaliserad. Mot bakgrund av detta bedomer jag att styrelsen
kan stérka styrsignalerna i verksamheten.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
indamailsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag bedomer sammantaget att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.
Astorp, 2018-03-22

ym

Lekmannarevisor

Bilagor:

Till granskningsrapporten hor bilagan ”Lekmannarevision - Bjornekulla
Fastighets AB och Kvidingebyggen AB”.



